Obec Otvovice

C,j. obce:....... V Otvovicich dne 24.9.2019

Opatfeni obecné povahy obce Otvovice ¢. 1/2019
Uzemni plan Otvovice

Zastupitelstvo obce Otvovice, pfislusné podle ustanoveni §6 odst. 5) pism. c.) zakona
¢.183/2006 Sb., o izemnim pldnovéni a stavebnim fadu, ve zn&ni pozdg&jsich predpist ( dale jen
stavebni zakon), za pouZiti ustanoveni § 43 odst. 4) stavebniho zdkona, § 171 zékona
¢.500/2004 Sb., spravni fad, § 13 a pilohy ¢&. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o izemng analytickych
podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a zpiisobu evidence izemné planovaci &innosti
vydava ]

Uzemni plian Otvovice.

1. Textova ¢ast Uzemniho planu Otvovice (zpracovana projektantkou) je nedilnou soudasti
tohoto opatieni obecné povahy.

2. Graficka &ast Uzemniho planu Otvovice (zpracovand projektantkou) je nedilnou souéasti
tohoto opatieni obecné povahy:

- Vykres zikladniho ¢lenéni tzemi, v méfitku 1: 5 000

- Hlavni vykres, v méfitku 1:5 000

- Vykres verejné prospéSnych staveb, vefejné prospé&nych opatieni a asanaci, v m&fitku
1:5 000

Odivodnéni:
1. Textova ¢ast odlivodnéni - nedilnou soucasti je odiivodnéni zpracované projektantkou.

a) Postup pfi poFizeni izemniho planu:

Pofizovatelem izemniho planu pro obec Otvovice je Magistrat mésta Kladna, odd&leni
architektury, izemniho pldnovéani a rozvoje mésta a to jako potizovatel piislusny k pofizeni
uzemniho planu podle § 6 odst.1) pism.c) stavebniho zakona.

O pofizeni Gzemniho planu obce rozhodlo Zastupitelstvo obce Otvovice na svém zasedéni dne
9.9.2012.






Jako urgeny zastupitel byl pro spolupraci s pofizovatelem z povéteni zastupitelstva obce uréen
starosta obce Ing. Josef Purkrt a pro volebni obdobi 2018-2022 byl povéfen starosta obce Be.
Josef Meidl. Projektantkou uzemniho planu byla obci vybrana Ing. arch. Michaela Stadlerova,
autorizovana architektka, autorizace Ceské komory architektf &. 3121,

Podnéty na zmény vyuZiti v tizemi v rAmci potizeni Uzemniho planu obce Otvovice byly
podany z podnétu ob&anti a obce samotné. Potizovatel v souladu s §46 odst.1) stavebniho zakona
posoudil tplnost navrhii a zastupitelstvo obce rozhodlo o provéfeni &asti podndtd v rdmci
projednan{ uzemntho plénu. Tyto podnéty byly vélengny do zadani izemniho planu k jejich
provéteni projektantkou izemniho planu.

Podkladem pro zpracovani navrhu zadéni uzemniho planu byly predeviim doplitujici pruzkumy
arozbory zpracované projektantkou tizemniho planu a to k datu 4/2015, Gzemng analytické
podklady, Politika uzemniho rozvoje CR, Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, udaje

z katastru nemovitosti, aj. Navrh zadéni uzemniho planu byl v souladu se zn&nim stavebniho
zakona a spravniho fadu zvefejnén a projednén, projednané zadani je souddsti spisu.
Vyhodnoceni poZadavki na obsah zadéni Uzemniho planu Otvovice bylo zkonzultovano

s urCenym zastupitelem a je sou¢asti spisu. Z projednani zad4ni nevzesel poZadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivu uzemniho planu na udrzitelny rozvoj a byl vylougen vliv
pfedloZeného navrhu zadani na evropsky vyznamné lokality a ptadi oblasti. Uvedené
dokumentace nebyly tudiZ zpracovéany. Projednané zadani izemniho planu bylo schvéleno
Zastupitelstvem obce Otvovice dne 2. 3. 2016.

Spole¢né jednani k navrhu tzemniho planu podle § 50 stavebniho zakona probé&hlo dne

1. 8.2016. Magistrat mésta Kladna, oddgleni architektury, tizemniho planovani a rozvoje mésta
zajistil mozZnost seznamit se s ndvrhem tzemniho planu. Navrh uzemniho planu byl doruéen
vefejnou vyhlaskou v souladu s § 50 odst.3) stavebniho zdkona a v souladu s § 25 zakona

¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve zn&ni pozd&jsich predpisti, tzn. névrh uzemniho planu byl
vyveéSen na Gfednich deskdch Magistratu mésta Kladna a na ufedni desce Obecniho tGifadu obce
Otvovice ( §25 odst.3 spravniho fadu). Vzhledem k rozsahu navrhu tizemniho planu nebylo
Ucelné vyvesit na ufedni desce cely obsah ndvrhu ( vyv&seno pouze jako oznameni-§172 odst.2
sprav. fadu) a proto byly kompletni poZadované doklady vyvéseny na ttedni desce umoZziujici
dalkovy pfistup mésta Kladna a obce Otvovice. V souladu s §20 odst.1) stavebniho zakona byla
pofizovatelem zajiSt€na moZnost seznamit se snévrhem vizemniho planu ode dne vyvéseni
vefejné vyhlasky. Odborny vyklad pti spoleéném jednani provedla projektantka

Ing. arch. Michaela Stadlerova. Vyhodnoceni stanovisek, pfipominek doruéenych
ke spoleénému jednani je zaloZeno ve spisu. Rozpor mezi dot&enymi organy v této fazi
pofizovani uzemniho planu podle § 136 spravniho ¥4du nebyl pofizovatelem veden. Bylo
vedeno dohadovaci jednani se Stfedoteskym krajskym ufadem a to sodborem Zivotniho
prostedi a zemedé€lstvi z hlediska ochrany zem&délského ptidniho fondu. Zavéry vyhodnoceni ze
spole¢ného jedndni byly zkonzultovany s uréenym zastupitelem, zaloZeno ve spisu.

Krajsky ufad Stfedogeského kraje posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7) stavebniho zdkona
navrh uzemniho plédnu z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani uzemi, zejména s ohledem na
Sir$i zemni vztahy a z hlediska souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR a se Zasadami
Stfedoceského kraje a zkonstatoval, Ze dokumentace obsahuje nedostatky, které poZaduje
odstranit (sou¢ést spisu). Projektantka dokumentaci nivrhu uzemniho planu upravila a
pofizovatel zaZadal o vydani nového stanoviska nadiizeného organu po odstran&ni uvedenych
nedostatkd dokumentace. Toto stanovisko bylo vydano 2/2017 a je soudésti spisu.
Dokumentace byla nésledné projektantkou upravena pro vefejné projednani v rozsahu
vyhodnoceni poZadavki z projednani a to na zakladé poZadavki obsaZenych ve stanoviscich
dotéenych orgdnt, feseni pfipominek k ndvrhu tizemniho planu a ptipominek potizovatele.
Vetejné projednani navrhu izemniho planu spojené s odbornym vykladem probéhlo dne

30. 8. 2017 na Obecnim ufadu v obci Otvovicich. Odborny vyklad provedla projektantka






Ing. arch. Michaela Stadlerova v souladu s pozadavkem § 22 odst.4) stavebniho zakona.
Magistrat mésta Kladna, oddéleni architektury, izemniho plénovéani a rozvoje mésta zajistil
mozZnost seznamit se s ndvrhem Gzemniho planu. Navrh uzemniho pldnu byl doru¢en vefejnou
vyhlaskou v souladu s § 52 odst.1) stavebniho zakona a v souladu s § 25 spravniho fadu byl
vyvesen na Ufedni desce Magistratu mésta Kladna a na tGifedni desce Obecniho ufadu obce
Otvovice ( §25 odst.3 spravniho f4du). Vzhledem k rozsahu navrhu tizemniho planu nebylo
icelné vyvésit na Gfedni desce cely obsah navrhu ( vyvéSeno pouze jako oznameni) a proto byly
kompletni poZadované doklady vyvéSeny na ufedni desce Magistratu mésta Kladna umoziujici
dalkovy pfistup a obce Otvovice. Vefejného projednani se nezidastnil zastupce zadného

z dotCenych organli. O pribghu vefejného jednani proved! potizovatel zaznam, ktery je soucasti
spravniho spisu. V ramci zdkonného terminu byly podény namitky, které jsou souéasti
spravniho spisu. Navrh rozhodnuti o namitkéch je sou¢asti odfivodnéni izemniho planu, bod m).
Mimo nédmitky uvedené v bodé m) byla podéna néamitka &.j. OAUR/880/17 firmou JHJ alu spol.
5.r.0., adresa Otvovice 251, 273 27. Néamitka podana datovou schrankou spravnimu organu,
ktery vede fizeni o vydani uzemniho planu, tzn. Magistratu mésta Kladna po zékonném terminu
(7.9.2017). Pfislusny spravni orgén pro podéni namitky je oznaden v pfisluiné vefejné
vyhlasce, kterou byl doru¢en navrh tizemniho planu, potizovatel na tuto skutednost upozornil i
na vefejném projednani navrhu Gizemniho pléanu. V souladu s §52 odst.3) zakona &.183/2006 Sb.
Je moZné uplatnit namitky nejpozdgji do 7 dnii ode dne vefejného projednani ( tzn. do 6.9.2017,
v€etn€).Vzhledem k tomu, Ze nebyl dodrZen zéakonny termin pro moZna podani podle

§52 odst. 3) zak. ¢.183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim ¥adu, neni moné k podanym
namitkdm v souladu se znénim zékona pfihliZet.

Mimo namitky uvedené v bod& m) tohoto opatieni byla podana také pfipominka ¢.j.
OAUR/881/17 2 30.8.2017 spole¢nosti SAMbag, s.r.o, adresa: Komunardi 47, Praha 7. Vyse
uvedené podani bylo k spravnimu organu doruéeno po zakonném terminu moznych podani.

V souladu s §52 odst.3) zékona &.183/2006 Sb. je mozné uplatnit pfipominky a namitky
nejpozdéji do 7 dnii ode dne vefejného projednani ( tzn. do 6. 9. 2017, véetng). Vzhledem

k tomu, Ze nebyl dodrZen zdkonny termin pro mona podani podle §52 odst. 3) zak. €.183/2006
Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu neni moZné k podanym namitkam v souladu se
znénim zakona piihliZet. Podani bylo Magistratu mésta Kladno dorugeno mailem. Podéani

v elektronické podobé nebylo do 5 dnii potvrzeno, tzn. je v rozporu s podanim definovaném

§ 37 odst.4 ) zak. &. 504/2001 Sb. spravni fad.

Mimo ndmitky uvedené v bod¢ m) tohoto opatieni byla podéna také ptipominka &.j.

OAUR/882/17 ze 30.8.2017, podal * Vyse
uvedené podani bylo k spravnimu organu dorugeno po zakonném terminu mozZnych podani.

V souladu s §52 odst.3) zdkona &.183/2006 Sb. je mozné uplatnit pfipominky nejpozdéji do 7

dnd ode dne vefejného projednani (tzn. do 6.9. 2017, v&etng). Vzhledem k tomu, Ze nebyl

dodrZen zdkonny termin pro moZnd podéni podle §52 odst. 3) zak. &.183/2006 Sb. o tzemnim
planovani a stavebnim fadu neni mozné k podanym namitkdm v souladu se znénim zakona

prihliZet. Podani bylo Magistratu mé&sta Kladno dorugeno mailem. Podani v elektronické podobé

nebylo do 5 dnti potvrzeno, tzn. je v rozporu s podanim definovaném § 37 odst.4) zékona

¢. 504/2001 Sb. spravni fad.

Podéna také ndmitka ( poZadavky na tpravu dokumentace) obei Otvovice, &. j. OAUR/859/17 ze

dne 4. 9. 2017, ¢ast dotéené namitky stahla obec zpst (5/2017 ) ur€enym zastupitelem na

osobnim jednani a to vzhledem k tomu, Ze bylo nalezeno jiné technické teseni, které nevyZaduje
Upravu feSeni ndvrhu izemniho planu. Uvedena podani jsou soud4sti spravniho spisu.

Pofizovatelka si vyZadala doplnéni obsahu né&kterych namitek, piipadné na zéklad¢ vlastnich podkladi
doplnila a ovéfila vlastnické vztahy k dotéenym pozemkim, podklady jsou souasti spravniho spisu.
Pofizovatelka vyhodnotila vysledky vetejného projednani a zpracovala navrh rozhodnuti o namitkach a
to na zaklad€ odborného posouzeni projektantky tizemniho plénu a na zékladé jinych dostupnych






podkladd, souladu pozadavki s Politikou izemniho rozvoje CR a udaji o Gizemi, aj (zaloZeno ve
spisu). Vyhodnoceni z vefejného projednani s navrhem rozhodnuti o namitkach bylo ptedlozeno
ur¢enému zastupiteli k jeho posouzeni v souladu s §53 odst.1) stavebniho zakona (vyhodnoceni
zaloZeno ve spravnim spisu). Obec pozadovala navrh rozhodnuti o namitkéach v nékterych bodech
upravit ( zaloZeno ve spisu), pofizovatel navrh rozhodnuti o0 namitkéch upravil podle pozadavku obce.
Potizovatel ptedlozil dotéenym orgdnim takto upraveny navrh rozhodnuti o namitkéch a nekteré
dotCené organy uplatnily k namitkdm své stanovisko podle 53 odst.1) stavebniho zakona. Byly
osloveny pouze dot¢ené orgény, jejichZ plisobnosti by se problematika namitek mohla dotykat, viz
spravni spis. Dorucend stanoviska jsou soudasti spravniho spisu.

Soucasti tohoto vyhodnoceni byly i pozadavky potizovatele na Gipravu dokumentace navrhu z. planu:
-Pofizovatel poZaduje upravit vyrokovou &ast a to podmingng pfipustné vyuziti. Podminéné piipustné
vyuziti musi obsahovat podminku ptipustnosti, ale pouze faktickou podminku nikoliv procesni. Napt.
str.29 u NZ3 podminéné pfipustné jsou stavby..., za podminky prokazani vhodnosti navazujicich
spravnich rozhodnuti. Takto nelze , nelze podmitiovat naslednymi stanovisky dotéenych organt

v fzeni. N&kde chybi podminka viibec , napt. str.26 plochy NSpl: ,,vybrané stavby....- bez podminky.
Prosim o kontrolu a upravu viech vyuZiti podle vyse uvedeného. Pokud neni podminka, tak je moZné
zapracovat do piipustného vyuziti tzemi,

-hlavni vykres x koord. vykres, n&které plochy oznadené Nspl, NS jsou v koordinaénim vykresu
Srafované oproti hlavnimu vykresu, nenagla jsem davod...,

- pozemek €. 283/11 v koord. vykresu ozna&en $rafem nad Zlutou plochou. Jedna se tedy o

plochu ZS v ndvrhu bez vyznaéeni indexu?,

- poz. ¢. 283/26 v k.u. Otvovice je podle KN lesnim pozemkem ( skute¢ny stav), v ip oznaden

jako plocha ZO ve stavu. Nemélo by tedy ZO byt ndvrhem vyuZiti Gzemi nikoliv stavem?

- pofizovatel poZaduje upravit ndvrh izemniho plénu na &asti parc.222/1, 263/1, 263/3, 263/4,

263/5 a to na funkéni vyuziti pro vefejné prostranstvi jako akceptaci soucasného stavu tizemi,

chybné zafazeni do jiného funké&niho vyuziti bylo identifikovano pti kontrole dokumentace

navrhu tzemniho planu,

-pofizovatel poZzaduje upravit navrh tzemniho planu st. parcela €.285, st. parc. 284, pfipadng
souvisejicich pozemkd 226/1, 226/7 v k.t. Otvovice a to na funkéni vyuZiti pro plochy smiené
obytné-venkovské jako akceptaci sou¢asného stavu uzemi. Na parcele €.285 je podle udaji v KN
umistén bytovy diim, chybné zatazeni do jiného funk&niho vyuziti bylo identifikovano p#i kontrole
dokumentace navrhu izemniho planu.

Poftizovatelka posoudila upravu navrhu tizemniho planu jako podstatnou ( po vefejném projednéni) a
vychazela zejména ze skutednosti, e k takové zméng po pravé ndvrhu tizemniho planu by mohly byt
uplatnény nové namitky vlastniki nemovitosti dotCenych touto tpravou €i nova stanovisko dotéenych
organt hdjicich vefejny zajem. Vzhledem k tomu, aby nebyly kraceny prava ostatnich uéastniki fizeni
o vydani uzemniho planu bylo nutné upraveny navrh uzemniho planu znovu projednat v souladu

s poZadavky § 53 odst.2) stavebniho zékona. Vzhledem k tomu, e pofizovatel vyhodnotil, Ze na
zaklade vysledkil vefejného projednani dojde k podstatné Upravé navrhu tzemniho planu, vyzadal si
stanovisko podle § 53 odst.2) stavebniho zakona, tj. stanovisko pfislusného Gfadu a stanovisko
pfislu§ného orgénu ochrany ptirody podle §45i zakona o ochrané pfirody a krajiny. Pfislusny dotéeny
organ vylou¢il vyznamny vliv pfedloZeného upraveného navrhu na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti. Soucasné pfislusny organ posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi nepozaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivii upraveného uzemniho planu Otvovice na Fivotni prostfedi. Projektantka nasledné
upravila dokumentaci navrhu izemniho planu k opakovanému vefejnému projednani na zakladé ji
predanych pokynda.

Opakované vefejné projednani navrhu tizemniho planu probéhlo dne 10.8. 2018. Vyklad provedla
projektantka Ing. arch. Stadlerova v souladu s pozadavkem § 22 odst.4) stavebniho zakona. Magistrat
mésta Kladna, odd€leni architektury, izemniho planovéni a rozvoje mésta zajistil moZnost seznamit se
s ndvrhem Gzemniho pldnu. Névrh tzemniho plénu byl dorugen veiejnou vyhlaskou v souladu s






§ 52 odst.1) stavebniho zékona a v souladu s § 25 spravniho fadu byl vyvésen na utedni desce
Magistratu mésta Kladna a na ufedni desce Obecniho tfadu obce Otvovice ( §25 odst.3 spravniho
fadu). Vzhledem k rozsahu navrhu izemniho planu nebylo ¢elné vyvésit na ufedni desce cely obsah
navrhu ( vyvéseno pouze jako ozndment) a proto byly kompletni poZzadované doklady vyvéseny na
Ufedni desce Magistratu mésta Kladna umoziujici délkovy piistup a obce Otvovice. Opakovaného
vefejného projednéni se nezidastnil zastupce 7Zadného z dot&enych orgénii. O pribéhu vefejného
jednani proved! potizovatel zaznam, ktery je souéasti spravniho spisu.

Mimo nédmitky uvedené v bod& m) tohoto opatteni byly v ramci opakovaného vetejného

projednani podany i niZe uvedena podani. Namitka ze dne 10.9. 2018, &.j. OAUR/1698/18,

podal p. odano jako namitka, 2.¢4st

namitky:

Jako majitel uvedeného pozemku nadale trvam na..... ptekresleni skutecné linie regionalniho
biokoridoru do nového tizemniho plénu. Stavajici zakresleni regionalniho biokoridoru bylo
spojovano s byvalym tzv. lesnim pozemkem a je nad rimec pozadavk vyplyvajicich ze zdsad
izemniho rozvoje. V sou¢asné dobé je pozemek bez jakéhokoli lesniho a vyznamného travniho
spoledenstva a v katastru nemovitostni je veden jiZ jako ostatni plocha. Dle nadfazeného

mapového portalu (viéi izemnimu plénu) Sttedodeského kraje, je regionalni biokoridor veden
témef mimo dany pozemek. P¥irodni pamétka Otvovické skala (dale jen ,,PP%), kterd je rovnéz v
mém vlastnictvi, ma ochranné pasmo dle katastru nemovitosti vedeno uplné na opaéné strané od
uvedeného pozemku dle katastralni mapy, a to na parcele &. 969/1. Déle podle legislativy PP

pokud je vyhlaSeno, coZ v tomto pfipad neni, je ochranné pasmo 50m, pfi¢emzZ uvedeny

pozemek je ve svém nejuziim bodé od hranice s PP vzdalen vice jak 61 m! Na zakladg vyse
uvedenych skute¢nosti pfikladam piehodnocena kladna stanoviska organi (viz. pfiloha).
Pofizovatel: Vy$e uvedené podani bylo uginéno v zdkonném terminu pro mozna podani k
opakovanému vefejné projednani a to k upravenému navrhu uzemniho planu Otvovice. Dle

§ 53 odst.2) zdkona &.183/2006 Sb. (stavebni zakon) se upraveny navrh izemniho planu

v rozsahu tprav (provedenych po piedchozim vetejném projednani ) projednava pouze v rozsahu
téchto uprav. ProtoZe od vefejného projednani néavrhu tzemniho planu nedoslo k Gpravé

vymezeni vySe uvedeného regionalniho biokoridoru, nebylo feseni na t&chto pozemcich

pfedmétem opakovaného veiejného projednani, takZe neni mozné k tomuto fedeni uplatiiovat
pfipominky nebo namitky. Dot¢ené osoby mohou smé&fovat namitky pouze do provedenych

Uprav navrhu izemniho planu .Viz. ,, Komentaf ke stavebnimu zakonu a predpisy souvisejici®,
autofi- Jan Marecek, Jifi DoleZal, Vladimira Sedlackovd, Tomas Sklenaf, Martin Ttinka,
Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cengk, s r.0. 2013: Pii opakovaném vefejném projednani uz
nelze uplatfiovat stanoviska, pfipominky a namitky k &astem feseni, které nebyly od ptivodniho
vefejného projednani ménény. S vyse uvedenou namitkou se nelze zabyvat s ohledem na vyse
uveden€ ( §53 odst.2 stav. zékona). Zastupitelstvo obce o takto podanych namitkach nebude

véené rozhodovat. Pofizovatel: Hranice vSech skladebnych &asti USES jsou vymezovany
pfednostn€ mimo stavajici stety zajmii resp. mimo rozvojové plochy, prioritné v detailu hranice
pozemki parcel. Hranice regionalniho biokoridoru RK 1120 "Oko¥ — Minicka skala" je

zpfesnéna a upravena nad parcelnim vymezenim katastralni mapy. V této lokalité navic hranice
regionalniho koridoru se shoduje s hranici vymezenou v platném tzemnim planu obce Otvovice.
Mimo namitky uvedené v bodé m) byla doru¢ena nimitka ze dne 14.9. 201 8,
&j.0AUR/1730/18, podal _ podano
jako namitka k ndvrhu izemniho planu v rdmci opakovaného vefejného projednani k feeni na
parcele ¢€.850/1 v katastralnim uzemi Otvovice. Pofizovatel: Vyse uvedené podani bylo uéinéno
v zakonném terminu pro moZné podéni k opakovanému vefejné projednani a to k upravenému
navrhu izemniho planu Otvovice . Dle § 53 odst.2) zakona &.183/2006 Sb. (stavebni zdkon) se
upraveny navrh uzemniho pléanu v rozsahu uprav (provedenych po predchozim vefejném
projednani ) projednava pouze v rozsahu téchto uprav. ProtoZe od pfedchoziho vefejného
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projednéani ndvrhu uzemniho planu nedoslo na izemi vymezeném namitkou k Zadnym Gpravam,
nebylo feseni na té€chto pozemcich ptedmétem opakovaného vetejného projednéni, takze nebylo
moZno k tomuto feSeni uplatfiovat pfipominky nebo ndmitky. ZO o tom nebude rozhodovat.

Mimo ndmitky uvedené v bod¢ m) podana namitka ze dne 17.9. 2018, OAUR/1751 /18, podal

JHJ alus.r.0., adresa: Otvovice 251, 273 27, podéno jako namitka k navrhu Gzemniho pléanu

v ramci opakovaného vefejného projednani k feSeni na parcele 542/4, 524/1, 524/3, 838/2,842,
838/2, 829/30, st.292, st.293, st.294, st.295, katastralnim tzemi Otvovice. Pofizovatel: Vyse
uvedené podani bylo u¢inéno v zakonném terminu pro moZna podéni k opakovanému vefejné
projednéni a to k upravenému navrhu uzemniho plénu Otvovice. Dle § 53 odst.2) zakona
¢.183/2006 Sb. (stavebni zakon) se upraveny navrh tizemniho planu v rozsahu tiprav

(provedenych po pfedchozim vefejném projednani ) projednavéd pouze v rozsahu téchto tprav.
ProtoZe od pfedchoziho vefejného projednani navrhu izemniho planu nedo$lo na tzemi

vymezeném namitkou k Zadnym tpravam, nebylo feSeni na téchto pozemcich predmétem
opakovaného vefejného projednani, takZe nebylo moZno k tomuto fe$eni uplatiiovat pfipominky
nebo namitky. Zastupitelstvo obce o takto podanych namitkéach nebude v&cné rozhodovat.
Pofizovatel pfedloZil dotéenym organiim upraveny navrh rozhodnuti o namitkach a nékteré dotené
organy uplatnily k ndmitkdm své stanovisko podle 53 odst.1) stavebniho zdkona. Byly osloveny pouze
dotcené organy, jejichZ plisobnosti by se problematika ndmitek mohla dotykat, viz spravni spis.
Dorucena stanoviska jsou sou¢asti spravniho spisu. K predloZenému ndvrhu rozhodnuti o ndmitkéach
podanych v ramei opakovaného vefejného byly vydano pouze stanovisko Ministerstva priimyslu a
obchodu CR, Obvodniho bariského tiadu pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a Stfedogeského krajského
ufadu a to bez pozadavki k pfedlozenému navrhu rozhodnuti o namitkéch.

Potizovatelka vyhodnotila vysledky vefejného projednani a z vysledku projednani vzesly tyto tpravy:
-v plochach rekreace RI, RZ srozumitelngji vyspecifikovat, zda jsou moZné umistovat nové

stavby pro rekreaci nebo je zdmérem pouze rozvoj stavajicich staveb,

- v uzemnim planu budou ,,zbofenist&* podle idaji z KN zapracovana do zastavéného Gizemi,
projektantka upravi (Podle vyhlasky CUZK &. 190/1996 Sb., kterou se provadi zakon ¢&.

265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, v platném znéni,

je v ptiloze €. 2 Zptsob vyuziti pozemku uveden zpiisob vyuZiti &. 13 zbotenists, ktery se

vztahuje ke druhu pozemku &. 13, kterym jsou podle piilohy &. 1, Charakteristické druhy

pozemki, pro ucely katastru nemovitosti zastavéné plochy a nadvoti. Podle § 1 odst. 2 pism. b)
vyhlaSky je pozemek evidovany v druhu pozemku zastavéné plochy a nddvoii stavebni parcelou.
Podle § 2 odst. 1) pism. ¢) nového stavebniho zdkona je stavebni parcela zastavénym stavebnim
pozemkem. Podle § 58 odst. 2) pism. a) se do zastavéného zemi zahrnuji zastavéné stavebni
pozemky,

-Ministerstvo obrany CR poZaduje v navrhu UPD obce: Opravit text posledni vété, v ¢asti
odivodnéni na str. 63, odst. PoZadavky obrany statu, takto:*....a navrZené zmény.

Pofizovatel posoudil tuto Gipravu jako formalni, nejedn4 se o Gpravu podstatnou, ktera by vyZzadovala
opét postup podle § 53 odst.2) stavebniho zdkona, tzn. dalsi opakované projednéni.

Projektant dokumentaci upravil a nasledn& byl navrh izemniho planu ptedloZen 4/2019
pofizovatelem Zastupitelstvu obce Otvovice k vydani.

b) Pfezkoumani souladu izemniho plinu s politikou izemniho rozvoje a uizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.
Vyhodnoceni provedla projektantka v odiivodnéni dokumentace uzemniho pléanu.

¢) Pfezkoumani souladu iizemniho plinu s cili a ikoly tzemniho planovani, zejména

s poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného tizemi.

Vyhodnoceni provedla projektantka v odiivodnéni dokumentace uzemniho planu.






d) Prezkoumani souladu wizemniho plinu s poZadavky stavebniho zdakona a jeho
provadécich pravnich pFfedpisi.

Pozadavky zakona €.183/2006 Sb., o izemnim plénovani a stavebnim fadu a provadécich
predpist byly pfi zpracovani a potizeni respektovany. Vlastni dokumentace tizemniho planu,
tzn. textova i graficka ¢ast formalng odpovida pozadavkim vyse uvedeného zakona a
provadecich vyhlasek.

¢) Pfezkoumani souladu \izemniho plinu s poZzadavky zvla§tnich piredpisi a se stanovisky
dotéenych organii podle zvla§tnich predpist, popt. s vysledkem FeSeni rozporu.

Uzemni plan neni zpracovan v rozporu s poZadavky zvlastnich ptedpisii. V priib&hu pofizovani
tohoto néavrhu izemniho planu nebyly feSeny Zadné rozpory mezi stanovisky dotéenych organd,
pfip. pofizovatelem postupem podle § 136 odst.6 zék. & 500/2004 Sb. spravni fad. Stanoviska
dotCenych orgéanti vydana na zaklad& spoleéného jednani (§ 50 stavebniho zakona) k navrhu
tzemniho planu, tzn. pouze poZadavky podloZené zmocnénim zak. pfedpisu a v podrobnosti
uzemniho planu, byly respektovany. V ramci feeni projednani névrhu uz. planu podle

§50 stavebniho zakona bylo vedeno dohadovaci jednani s Kraj skym tufadem St¥edoceského
kraje a to z hlediska ochrany zemé&d&lského piidniho fondu ( zména stanoviska). Podrobné
vyhodnoceni z projednani je obsaZeno v dokumentu ,,Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organa
a pripominek ke spoleénému jednani o navrhu Uzemniho planu Otvovice, viz spis.

Stanoviska dot¢enych organd vydand na zakladé vetejného projednani navrhu uzemniho planu
byla akceptovéna. Podrobné vyhodnoceni z projednani je obsazeno v dokumentu »Vyhodnoceni
z vefejného projednani ndvrhu izemniho planu Otvovice, posouzené urfenym zastupitelem, po
stanoviscich dot¢. organt k namitkém § 53 odst.1) SZ+53 odst.2) SZ, finalni 6/2018-Pokyny pro
Upravu ndvrhu Gp k opak. vef. projednani®, zaloZeno ve spravnim spisu.

Stanoviska dotéenych organi vydana na zékladé opakovaného vefejného projednani navrhu
tzemniho planu byla akceptovéna. Podrobné vyhodnoceni z projednani je obsazeno

v dokumentu ,,Vyhodnoceni z opakovaného veiejného projednani navrhu uzemniho planu
Otvovice, findlni 4/2019*, zaloZeno ve spravnim spisu.

f) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki na vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi .
Bez nutnosti zpracovani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi v ramei uzemniho planu.

g) Stanovisko krajského ifadu podle § 50 odst. 5) stavebniho zikona.

Vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj nebylo v ramei zpracovani tzemniho planu pozadovano
a zpracovano. Stanovisko podle §50 odst.5) stavebniho zékona nebylo tedy vydano.

h) Komplexni zdiivodnéni pFrijatého FeSeni.
Komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni tizemniho pléanu provedla projektantka v odiivodnéni
dokumentace uzemniho planu.

ch) Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby zastavitelnych
ploch.

Vyhodnoceni provedla projektantka v odtivodnéni dokumentace tizemniho planu.

i)Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska $irich vztah@i v izemi.
Vyhodnoceni provedla projektantka v odivodnéni dokumentace Gizemniho planu.

j) Vyhodnoceni spinéni poZadavki zad4ni izemniho plinu.






Vyhodnoceni splnéni zadani Gzemniho planu provedla projektantka v odtivodnéni dokumentace
uzemniho planu.

k) Vycet zileZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadich tizemniho
rozvoje.
Vyhodnoceni provedla projektantka v odiivodnéni dokumentace izemniho plénu.

I) Vyhodnoceni pfedpokladanych diisledkii navrhovaného Feeni na zemédélsky pudni fond
a na pozemky urcené k plnéni funkcei lesa.

Vyhodnoceni provedla projektantka uzemniho planu v odtivodnéni dokumentace tizemniho
planu.

m) Navrh rozhodnuti o namitkach k nidvrhu izemniho planu a jejich odiivodnéni.

Namitky podané v ramci vei'ejného projednani navrhu tizemniho planu.

1-Némitka ze dne 23.8. 2017, &.j. OAUR/723/17, &.j. OAUR/861/17, ndmitka stejného obsahu
podéna 2x, podal _, podéno jako namitka. Pozadavek byl
na zéklad€ znéni stavebniho zakona vyhodnocen jako mozn4 namitka a to vzhledem k moZnému
dotleni nemovitosti ve vlastnictvi navrhovatele.

Znéni namitky: Pozemek dotEeny namitkou €.852 v k.i. Otvovice. Nesouhlasim se soucasnym
vyuZiti mého pozemku a nemoZnosti na pozemku postavit chatku. Na pozembku je jiz stavba bez
eviden¢niho ¢isla. Odivodnéni: Byl bych rad, abych mohl udglat stavebni upravy a mohlo se

v domku pfespdvat. Pofizovatel doplnil: je zajem o objekt pro rekreaci pouze na ¢ésti pozemku.
Navrh rozhodnuti o ndmitce: ndmitce nebude vyhovéno.

Rozhodnuti 0 ndmitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 ) stavebniho zakona se oduvodiuje
takto: Pofizovatel na zakladé odborného nazoru projektantky nedoporucuje namitce vyhovét.
Pozemek je veden jako zemé&d€lsky piidni fond a podle udajii katastru nemovitosti, zda neni
evidovéana Zadnd stavba. Pozemek leZi ve volné krajing, bez ndvaznosti na zastavéné tizemi.
Mala ¢ast pozemku zasahuje do zaplavové izemi potoka. Podle znéni

§66 odst. 1) zdk. €. 254/2001 Sb.:Zaplavova tizemi jsou administrativng uréena uzemi, ktera
mohou byt pfi vyskytu pfirozené povodné zaplavena vodou. Z obsahu tohoto ustanoveni je jasné
déna hlavni funkce vymezeného tizemi, tzn. &sti dotéeného pozemku. Pofizovatel i projektant
je povinen akceptovat, Ze pro pofizovani izemniho pléanu jepodle § 31 odst.4) stavebniho
zékona obsah Politiky izemniho rozvoje CR zavazny. A Politika tzemniho rozvoje CR, ve
znéni aktualizace €.1 v ,,republikovych prioritach izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi* uvedené v bodé 26 podminka uvadi : Vymezovat zastavitelné plochy

v zaplavovych tizemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych
ptipadech a odivodnénych piipadech. Potizovatel nema argument na zikladé ného? by bylo
mozné odlvodnit vyjime¢nost moZnosti umisténi Gasti zastavitelné plochy v zaplavovém
Uzemi, tzn. aby zdmér pievazoval nad ochranou veiejného zéjmu ( z hlediska zaplavového
Uzemi, ochrany obyvatel,..). Odborny nazor na feseni ndmitky od projektantky Up: pozemek
parc.¢. 852 v k.u. Otvovice je souddsti plochy NZ2* - plochy zeméd&lské — zahrady a sady,
zdhumenky dotené z4plavovym tzemim. V podmine&ng pfipustném vyuZiti jsou pozemky
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemé&dalstvi v rozsahu, ktery odpovida potiebé
obhospodatovani okolnich pozemkd, zastavba pro Gcely obhospodafovani pozemki je moZna jen
pokud se nejednd o uizemi v aktivni z6n& zdplavového tzemi; rekreaéni objekty jsou uvedeny v
nepiipustném vyuziti. V platném UPO je soudasti ploch zemédélskych - louky a pastviny.
Vymezeni dle projednavaného izemniho planu lépe odpovida skute¢nosti.
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2-Namitka ze dne 30.8.2017, &.j. OAUR/725/17, Ji

. podano jako namitka. PoZadavek byl na zaklad& znéni stavebniho zakona
vyhodnocen jako moznd ndmitka a to vzhledem k moZnému dotéeni nemovitosti ve vlastnictvi
navrhovatele.

Znéni namitky: Pozemek dotéeny namitkou €.262/2 v k.u. Otvovice. Vymezeni uzem{ — viz
pfiloha zaloZena ve spisu. Zména sougasného stavu pozemku- ostatni plocha na pozemek uréeny
k bydleni. Odlivodnéni: zmé&na druhu pozemku z lesniho na ostatni plochy.

Navrh rozhodnuti o namitce: namitce nebude vyhovéno.

Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 52 odst.2) stavebniho zédkona se odiivodiiuje
takto: ndmitce nebude vyhovéno zdiivodu vydaného ziporného koordinovaného stanoviska
Magistratu mésta Kladna, Odboru Zivotniho prostfedi, &j. OZP/4373/18-2, OZP/4373/18
k podané ndmitce podle § 53 odst.1) zdkona &. 183/2006 Sb. o tizemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zdkon) v ramci fe$eni podanych namitek. Zn&ni &asti koordinovaného stanoviska:
Pozemek parc.¢. 262/2 k.u. Otvovice byl veden jako lesni. Na zaklad& rozhodnuti organu statni
spravy lest, zaloZeném na historickych podkladech katastru nemovitosti doslo ke zméng druhu
pozemku. Vzhledem k této skuteCnosti je moZné pozemek vyjmout zlesnich ploch i
z regionalniho biokoridoru. Pozemek navazuje na plochu ZS — zeleti sidelni a poZadujeme
zafadit pfedmétny pozemek do ploch stejného vyuziti. Se zafazenim pozemku do ploch uréenych
k bydleni je vzhledem k blizkosti Pfirodni pamatky Otvovicka skala neptipustné. Podle

§4 odst.2b) stavebniho zékona je stanovisko pro obsah opatieni obecné povahy zavazné.

3-Néamitka ze dne 30.8.2017, &.j. OAUR/724/17,

e 0 d4n0 jako namitka. PoZadavek byl na zékladé znéni stav. zékona vyhodnocen
jako moznd namitka a to vzhledem k moZnému doteni nemovitosti ve vlastnictvi navrhovatele.
Znéni namitky: Pozemek dotéeny namitkou ¢.262/1 v k.0. Otvovice. Vymezeni uzemi — viz
pfiloha. Zakresleni do uzemniho pldnu zpiisob vyuziti: vodni nadrZ uméld, druh pozemku vodni
plocha. Odiivodnéni: zména druhu pozemku. Pofizovatel doplnil: jiZ takto vedeno v katastru
nemovitosti. PoZaduje zakreslit pfimo funk&ni vyuziti vodni plocha.

Navrh rozhodnuti 0 namitce: namitce bude vyhovéno.

Rozhodnuti 0 nadmitce osob opravnénych podle § 52 odst.2) stavebniho zdkona se odlvodiiuje
takto: pofizovatel na zdkladé odborného nazoru projektantky doporugil namitce vyhovat.
Odborny nazor projektantky Gzemniho planu: pozemek parc.¢. 262/1 k.u. Otvovice j je soudasti
nezastavéne plochy smiSené s funkei pfirodni a lesni (NSpl) a je soudasti regionalniho
biokoridoru RK 1120 "Okof — Minicka skala". Hranice regiondlniho biokoridoru byla v rdmci
nového UP Otvovice zptesnéna v detailu hranice pozemki parcel. Vymezeni regionalniho
biokoridoru dle ZUR bylo schematické, fezalo parcely na vice dilti, proto byla parc. &. 262/1 do
regionalniho biokoridoru zafazena celd. Vzhledem k tomu, Ze do$lo ke zméné druhu pozemku
na vodni plochu, je mozné pozemek par.¢. 262/1 vyjmout z plochy nezastavéné smisené a zatadit
Jej do plochy vodni (W). Pozemek zdstane souéasti regionalniho biokoridoru RK 1120 jako
vodni plocha.

Stanovené podminky pro vyuZiti nezastavéné plochy smisené s funkci p¥irodni a lesni (N Spl) v
plipustném vyuZiti rovnéZ umoziluji zatazeni pozemkt vodnich ploch a vodnich tokd a dalich
ploch s vodohospodatskou funkci ... Vlastnik pozemku trvé na zakresu konkrétni vodni plochy,
bude pozemek zakreslen jako vodni plocha v regionalnim biokoridoru.

Potizovatel upozoriiuje na nutnost zohlednéni stanoviska Krajského ufadu Stiedodeského kraje
¢.J. 083974/2017/KUSK v rdmci feseni této namitky, znéni: PoZadujeme vymezeni skladebnych
prvki USES podle ZUR jako nezastavitelnych. V uzemnim plénu budou prvky USES vymezeny
a zaroven bude toto izemi zahrnuto do limitd vyuZiti izemi.



P T R A ey
R

PRI, - e Lt s i e R

N PRy 7 S -‘\%



4-Namitka ze dne 30.8.2017, &.j. OAUR/726/17,

@R, o0d:no jako pripominka. Pozadavek byl na zaklad€ znéni stavebniho zédkona
vyhodnocen jako moZnd ndmitka a to vzhledem k moZnému dotéeni nemovitosti ve vlastnictvi
navrhovatele.

Znéni namitky: pozemek dotéeny pfipominkou 254/1, 254/3, 262/3, 262/4 v katast. izemi
Otvovice. Zadam pofizovatele tizemniho planu k pfihlédnuti mého zéméru k uvedenym
pozemkiim. Z diivodu €astetné obnovy a navraceni travniho spoledenstva, které na ptivodnich
travnich pozemeich bylo pted znrodnénim a ne§tastnym zalesnénim ( viz plan péée 2005-2015
Otvovicka skala). Na uvedenych pozemcich do budoucna planuji vytvoteni biotopu s faunou a
florou, rozsifeni vodni plochy, vytvofeni vodnich meandrii s mozaikovou lesni kulturou a
zaloZeni men$iho chovu ( ZOO farma), které mné v soudasné dobé zakon o lesich nedovoluje.
Odiivodnéni: mij zamér spociva do budoucna v celkové revitalizaci zanedbaného a
zastinovaného izemi, proménénou na malou vicetiéelovou ptirodni ZOO farmu.

Navrh rozhodnuti o nimitce: namitce nebude vyhovéno.

Rozhodnuti 0 namitce osob opravnénych podle § 52 odst.2) stavebniho zdkona se oduvodiyje
takto: namitce nebude vyhovéno z diivodu vydaného zaporného koordinovaného stanoviska
Magistratu mésta Kladna, Odboru Zivotniho prosttedi, &j. OZP/4373/18-2, OZP/4373/18
k podané namitce podle § 53 odst.1) zédkona &. 183/2006 Sb. o izemnim planovéni a stavebnim
fadu (stavebni zakon) v rAmci feSeni podanych namitek. Znéni &asti koord. stanoviska: Pozemky
parc.C. 254/1, 254/3, 262/3, 262/4 v k.u. Otvovice jsou dle udaju katastru nemovitosti vedeny
s druhem pozemku lesni a zpiisobem ochrany: pozemek urdeny k plnéni funkei lesa. Jsou
soucasti regionalniho biokoridoru RK 1120 ,,0kof — Minicka skala®. Pozadujeme tyto pozemky
zachovat jako pozemky lesni, jako soudast nezastavéného uzemi smiseného s funkei piirodni a
lesni (NSpl). Zahrnout tyto pozemky do tizemi se samostatnym regulativem se specifickym
vyuZitim ,rodinna farma, malokapacitni zemé&d&lské hospodateni* je neptipustné. Podle §4
odst.2b) stavebniho zakona je stanovisko pro obsah opatieni obecné povahy zdvazné.

Potizovatel upozoriiuje na nutnost zohledn&ni stanoviska Krajského utadu Stfedogeského kraje
¢.J. 083974/2017/KUSK v rdmci fedeni této namitky, znéni: PoZzadujeme vymezeni skladebnych
prvki USES podle ZUR jako nezastavitelnych. V tzemnim planu budou prvky USES vymezeny
a zaroveni bude toto tzemi zahrnuto do limitll vyuzZiti Gzemi

5-Namitka ze dne 31.8.2017, &.j. OAUR/746/17, &j. OAUR/860/1, podana 2x shodna némitka,
podala. Cerareal s.r.o p. adresa: Husova 393, Ji¢in, 506 01,podal jednate] GG
podano jako ndmitky. PoZadavek byl na zaklad& znéni stav. zakona vyhodnocen jako mozZné
namitky a to vzhledem k moZnému doteni nemovitosti ve vlastnictvi navrhovatele.

1.€4st namitky

Znéni namitky: K projedndvanému navrhu tzemniho planu Otvovice dne 30.8.2017 podavame 2
namitky. Za vlastnika pozemki pfestavbového tizemi plochy P2a a P3 .Namitky se tykaji
piestavboveého uzemi oznadeného P2a a P3- skladového arealu sklarny Dubodol. Nesouhlasime s
zahrnutim celého pozemku parc.¢. 83 ( vyméra 2114m2) do funkéni plochy PV-vefejné
prostranstvi. PoZadujeme plochu PV zmensit na polovinu smérem k zapadu ve prospéch plochy
smiSeného obytného izemi —SV. N&3§ pozadavek zdivodiiujeme tim, Ze uvaZované vyuZiti
pozemku Obci Otvovice , umistit zde zastavku vefejné dopravy s otodkou pro autobus a mensi
parkovisté, lze realizovat s rezervou i na poloviéni plose.

Navrh rozhodnuti 0 namitce: namitce bude vyhovéno.

Rozhodnuti o nadmitce osob opravnénych podle § 52 odst.2) stavebniho zdkona se odiivodiiuje
takto: urCeny zastupitel doporutuje ndmitku akceptovat, pipadné zmensena plocha pro vefejné
prostranstvi bude pro vyuZiti obce dostate¢nd ( pro p¥ipadnou ototku autobusu, stanovists
sbémych nadob pro tfidény odpad a moZnosti umistit zde ob&as velkoobjemovy kontejner pro
sbér velkoobjemového odpadu a podobng).
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2.¢ast namitky

Znéni namitky: K projednavanému nédvrhu uzemniho planu Otvovice dne 30.8.2017 podavame 2
namitky. Za vlastnika pozemk pfestavbového tizemi plochy P2a a P3.Namitky se tykaji
pfestavbového uzemi oznageného P2a a P3- skladového arelu sklarny Dubodol. Dale
nesouhlasime s ohrani¢enim ploch SV a BV v kontaktu se Zékolanskym potokem. PoZadujeme
rozsifit plochy SV a BV k hranici zéplavového tizemi Q100 na tikor ploch ZO- izolagni zelei.
PoZadavky odivodiiujeme tim, Ze vyuZitelnd zastavitelna plocha s ohledem na dali limity
vyuZiti Uzemi je vyrazné sniZena . Soucasné se jedné o pozemky, kde odstranéni poziistatkt
vyroby a uvedeni pozemkii do stavu umoziiujiciho novou vystavbu si vyZada vysoké naklady.
Navrh rozhodnuti o ndmitce: ndmitce bude vyhovéno.

Rozhodnuti o ndmitce osob opravnénych podle § 52 odst.2) stavebniho zdkona se odlvodiiuje
takto: namitce o rozsifeni plochy smiSeného uzemi a ploch bydleni k hranici zaplavového uzemi
Q100 a to misto ploch sidelni zeleng-ochranna a izolagni zeleti bude vyhovéno a to z divodu,
Ze dotCené Césti pozemkl nezasahuji do zaplavové uzemi Zakolanského potoka.

6-Néamitka ze dne 31.8.2017, &.j. OAUR/732/17,

@I [)0d4no jako namitka. PoZadavek byl na zéklad€ znéni stavebniho zakona
vyhodnocen jako moZna namitka a to vzhledem k moZnému dotéeni nemovitosti ve vlastnictvi
navrhovatele.

Znéni ndmitky: Véc: Namitka proti navrhu Uzemnimu plénu obce Otvovice. Poddvam namitku k
projedndvanému Uzemnimu plénu obce Otvovice, ktery byl zvefejnén na vefejném projednani
dne 30.08.2017. Divodem mé namitky je zjisténi, Ze pozemek s parc.¢. 206, kterého jsem majitel
je v novém Uzemnim planu veden jako vefejné prostranstvi. Zadém o zménu na bytovou
vystavbu nebot’ se nejedna o vefejny prostor. Mezi parcelou 206 a 72 probiha na mapovém
podkladu ulicka, ktera se zda byt funkéni. Nicméné ve skuteénosti se jedna o oploceny pozemek
u kterého pravé probih4 fizeni o narovnani hranic pozemki z dtivodu digitalizace mapového
podkladu. Rad bych aby i tento prostor nebyl oznaden jako vefejné prostranstvi.

Névrh rozhodnuti o namitce: ndmitce bude vyhovéno.

Rozhodnuti o ndmitce osob opravnénych podie § 52 odst.2 stavebniho zakona se odtvodiiuje
takto: pofizovatel na zékladé odborného nézoru projektantky doporuéuje namitce vyhovét.

Zadny presn&js podklad nebyl v ramei podani dodan, pokud vlastnik nepiedloZi presnéjii
podklad, bude upraveno dle dostupnych idaji a zahrnuto do ploch bydleni - rodinné domy
venkovské (BV).

7-Némitka ze dne 31.8.2017, &j. OAUR/738/17, M

™ odano jako namitka. Pozadavek byl na zakladé znéni stavebniho zdkona
vyhodnocen jako moznd namitka a to vzhledem k moZnému dotéeni nemovitosti ve vlastnictvi
navrhovatele.

Znéni namitky: Namitka proti navrhu Uzemnimu planu obce Otvovice. Podavam namitku k
projednévanému Uzemnimu planu obce Otvovice, ktery byl zvefejnén na vefejném projednéni
dne 30.08.2017. Diivodem mé namitky je zjidténi, e pozemek s parc.&. 283/26 jeho jsem
vlastnikem (viz. ptiloha) neni soucdsti navrhu tzemniho planu. Dne 24.9.2012 jsem polozil
Zadost na zménu Gzemniho planu obce Otvovice (kterou ptikladam) v zadosti jsem poZadoval
zménu druhu pozemku z lesniho na neplodnou piidu. Ditvodem mé Zadosti je fakt, Ze se jedna o
rokli, kterd za dob minulych, byla vyuZivana jako &erna skladka a v zadném pfipadé se nejednd o
les. Rad bych si pozemek oplotil a choval na ném slepice, ale jako lesni nelze oplotit. Stavajici
pozemek s &.parc. 278, ktery je také v mém majetku je jiZ oplocen. Obec Otvovice mi moyji
zadost schvilila 04.12.2015, coz pfikladdm v piilohach. Zadam vas timto o zménu druhu
pozemku z lesniho pozemku na neplodnou pidu.

Néavrh rozhodnuti 0 ndmitce: namitce nebude vyhovéno.
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Rozhodnut{ o ndmitce osob opravnénych podle § 52 odst.2) stavebniho zékona se odiivodiiuje
takto: parcela &. 283/26, k.u. Otvovice je dle katastru nemovitosti vedena jako lesni pozemek, dle
navrhu uzemniho planu je v ramci zastavéného tizemi pozemek zatazen do funkéni plochy
sidelni zelen€ — ochrannd a izola¢ni zelef ( také neumoZiiuje moZnost oploceni). Uzemni plan
nemiZe vyfesit poZadovanou zménu druhu pozemku, nemd zékonnou moznost feSeni.( Pokud je
pozemek v izemnim pldnu navrZen jako plocha pro zelef nikoliv jako lesni plochy je moZné

v ramci uzemniho fizeni o vyuZiti tzemi vyjmout dotéeny z lesniho pozemku,...). Oploceni
lesnich pozemkii neni podle podminek zékona o lesich moZné. Domnivame se, Ze funkéni
vyuZiti dle ndvrhu izemniho plénu neni v rozporu s pozadavkem adatele na umisténi oploceni.

8-Némitka ze dne 22.8.2017, &j. OAUR/858/17, podal (e

nar. 25.5.1988, podéano jako namitka. Pozadavek byl na zakladé
znéni stavebniho zdkona vyhodnocen jako mozna namitka a to vzhledem k moZnému dot&eni
nemovitosti ve vlastnictvi navrhovatele.
Znéni nadmitky: Néamitka proti navrhu Uzemnimu planu obce Otvovice. Identifikace doté.
pozemki: Obec Otvovice ¢.p.11, k.u. Otvovice, st. parcela 149, vyméra 163 m2. Poadavek na
zménu funkéniho vyuZiti : autodilna. Soucasny stav: zastavéna plocha a nadvoti- zem&dg&lska
stavba. Divody pro zménu Giz. planu: drobné Zivnostenské podnikani.
Navrh rozhodnuti o ndmitce: ndmitce bude vyhovéno.
Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 52 odst.2) stavebniho zdkona se odlvodiiuje
takto: pofizovatel na zéklad® odborného nazoru projektantky doporucuje namitce vyhovét.
Vzhledem k charakteru zastavby je moZné uvedeny pozemek zahrnout do ploch smiSenych
obytnych - venkovskych (SV). Pofizovatel: majitelé sousednich pozemkil ndmitku nepodali,
nedoporucuji sou¢asné ménit funkéni vyuZiti bez toho, Z¢ by sami podali ndmitku na tuto zménu.
Zméena funk&niho vyuZiti st. parcely ¢. 149 na plochu pro smiSené Gzemi, které umoziiuje i
podnikatelskou ¢innost bude vyznageno jako navrh tizemi nikoliv stav, jelikoZ se jedna podle
idaj i v katastru nemovitosti o zemé&dg&lskou stavbu.

9-Némitka ze dne 6.9.2017, &j. OAUR/866/17, podal (e
Ol B . 1.4 ] 4540

, podano jako namitka. PoZadavek byl na zékladé
znéni stav. zdkona vyhodnocen jako mozZn4 namitka a to vzhledem k moZnému dotéeni
nemovitosti ve spoluvlastnictvi navrhovatele.

Znéni namitky: Dotéeny pozemek &. 546/6 v k.u. Otvovice. Jako vlastnik poz. p.¢. 546/6
nesouhlasim s urenim pozemku do ploch ob&anského vybaveni vzhledem k tomu, Ze pozemek
byl ur€en pro stavbu garaze. Odivodnéni: Pozemek byl obci prodan za ¢elem stavby garaze,
plocha odpovida této stavbé. Vzhledem k vlastnictvi mého pozemku &. 546/6 a pozemka
sousednich, které jsou rozdéleny na malé pozemky a jsou ve vlastnictvi soukromych osob, nelze
pfedpokladat vyuziti pro obéanskou vybavenost.

Navrh rozhodnuti o ndmitce: ndmitce bude vyhovéno.

Rozhodnuti 0 namitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zékona se odlvodriuje
takto: pofizovatel na zaklad& odborného nézoru proj ektantky doporuéuje namitce vyhovét.

Z urbanistického hlediska je mozné pozemek zahrnout do funk&niho vyuZziti umoziivjici stavbu
garaZe. Jedna se o disledek rozporu digitdlniho mapového podkladu se skute¢nym stavem.

.. OAUR/867/17, (e |

ano jako namitka. Pozadavek byl na zakladé znéni
stavebniho zdkona vyhodnocen jako moZna namitka a to vzhledem k moZnému dotdeni
nemovitosti ve spoluvlastnictvi navrhovatele.

10-Namitka ze dne 6.9.2017, ¢.
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Znéni namitky: pozemek dotéeny namitkou p.¢. 850/1 v k.u. Otvovice. Prosim o zvaZeni pravy
formulace regulativli v nové navrzené funk&ni plode NZ3 (lokalita K1) na pozemku 850/1 k.a.
Otvovice v tomto smyslu. Pivodni text v navrhu:

~Podminecné ptipustné vyuZiti: stavby, zafizeni a opatteni pro zeméd&lskou prvovyrobu v
rozsahu, ktery odpovida potfebé obhospodafovani pozemkd (pastevni ohrazeni a piistiesky pro
Ukryt zvifat na pastvé, oploceni, skleniky, studny)..."

Navrh tpravy. Navrhujeme formulovat dané vyuziti takto: ,,Podmine&ng piipustné vyuziti:
stavby, zafizeni a opatfeni pro zem&dé&lskou prvovyrobu v rozsahu, ktery odpovida potieb&
obhospodafovani pozemkii (stavba pro zem&délstvi, stavba pro ochranu ptirody a krajiny,
pastevni ohrazeni a piistteSky pro tkryt zvifat, oploceni, skleniky, studny a dalsi stavby nutného
technického vybaveni, atd.)". Zaroveti navrhujeme neomezovat pozemek zafazenim do plochy
krajinafskych opatfeni se zménami nestavebni povahy - Kl. Navrhujeme ke zvaZeni, zda dany
regulativ neformulovat jako pfipustné vyuZiti. Odiivodnéni: Dle stavebniho zékona &.183/2006
§18 odst. 5) je mozné ,,v nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemé&délstvi, lesnictvi, vodni hospodatstvi, t&Zbu
nerosttl, pro ochranu ptirody a krajiny, pro vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpe¢i ekologickych a p¥irodnich katastrof a pro odstrafiovéni jejich dasledki, a
dale takova technicka opatteni a stavby, které zlep$i podminky jeho vyuZiti pro cely rekreace a
cestovniho ruchu, napftiklad cyklistické stezky, hygienick4 zatizeni, ekologické a informagni
centra.

Navrh rozhodnuti o namitce: namitce nebude vyhovéno.

Rozhodnuti o ndmitce osob opravnénych podle § 52 odst.2) stavebniho zakona se odlvodiiuje
takto: z urbanistického hlediska neni vhodné umoznit zastavbu ve volné krajiné bez navaznosti
na zastavéné uzemi, jedna se o zékladni urbanistickou zdsadu. Regulativy byly jiz upraveny na
zaklad€ poZadavku uplatnéného v ramci spole&ného jednani, kdy vlastnik poZadoval umoznit
tzv. ,.ekofarmu ” tj. péstovani biozeleniny, sadafstvi a drobné chovatelstvi &i pastevectvi ovei.
Nepijde o intenzivni primyslové zem&d&lstvi (velikost pozemki takovéto intenzivni
zeme&delstvi ani neumoziuje). Souéasti pozemku by byla stavba pro zem&délstvi, ktera by
slouZila jako zézemi pro vykonévanou &innost. RovnéZ by bylo sougasti oplocent, resp. asteéné
oploceni napt. pastvin.”

Regulativy byly tedy v navrhu izemniho planu nastaveny tak, aby byly zajistény podminky pro
pievazujici zemed€lské vyuziti spojené s vysadbou a péstovanim viech plodin na principech
permakultury a pfirodnich metodéch hospodateni (bioprodukce, véelaistvi, sada¥stvi, malochov
hospodaiskych zvifat za u¢elem spasani) s vyloucenim ostatnich &innosti (tzn. veskeré vyrobni
¢innosti, stavby pro bydleni, individualni i hromadnou rekreaci). P#i umistovani staveb, zatizeni
a jinych opatfeni je vzdy dualeZité, kromé posouzeni souladu uéelu zaméru se stavbami,
zafizenimi a opatfenimi uvedenymi v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona, posoudit i soulad umisténi
zaméru s charakterem lizemi. Stavby pro zemédélstvi pro trvalé ustajeni ovei &i zazemi spojené s
pfespanim zemed€lce/chovatele jiz nejsou v souladu s charakterem tizemi, které je krajinaisky
hodnotné, nenavazuje na zastavéné uzemi.

NavrZen¢ feSeni a rozhodnuti o ndmitce akceptuje Politiku tzemniho rozvoje CR ve znéni
Aktualizace €.1 a to jako jeden za zdvaznych koncepénich dokumentt, republikové priority,
napi. bod 16) ,, Pii stanovovani zpiisobu vyuziti izemi v izemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pied uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které vy
svych diisledcich zhor$uji stav a hodnoty tzemi...*

a bod 20) ,,Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umist'ovat do
co nejméne konfliktnich lokalit a nasledn podporovat potiebna kompenzaéni opatfeni. S
ohledem na to pfi izemné planovaci &innosti, pokud je to mozné a odiivodnéné, respektovat
vefejné zajmy napt. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména
formou disledné ochrany zv]a3té chran&nych tizemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadi,






ochrannych pasem vodnich zdrojd, chrénéné oblasti p¥irozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho piidniho fondu. Vytvatet izemni podminky pro
implementaci a respektovani izemnich systémi ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkei krajiny i v ostatni volné krajing a pro
ochranu krajinnych prvki ptirodniho charakteru v zastavénych tuzemich, zvy$ovéni a udrzovéni
rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci tzemné planovaci &innosti vytvéatet podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvatet podminky
pro vyuziti pfirodnich zdroji.

Navrh uzemniho planu v nezastavéném izemi nevyluduje stavby a zatizeni a jina opatieni
uvedena podle §18 odst5) stavebniho zakona, tzn. v souladu s charakterem tizemi je mozné je
umist'ovat,

Navrh azemniho planu v feSeni této lokality akceptoval ukoly uzemniho planovéni stanovené v
§19 stavebniho zdkona, napt. bod 1a) tkolem tizemniho plénu je zjistovat a posuzovat stav
Gzemi, jeho hodnoty , dale bod lc) provéfovat a posuzovat potiebu zmén v Gzemi, jejich
pfinosy, problémy...

Dotcené organy héjici vefejny zajem v rAmci projednani navrhu tizemniho planu s timto ndvrhem
rozhodnuti o ndmitce souhlasily.

11-Namitka ze dne 4.9.2017, ¢,j. OAUR/859/ 17, podala obec Otvovice, adresa: Otvovice 34,
273 27, podéno jako namitka. Pozadavek byl na zéklad§ znéni stav. zdkona vyhodnocen jako
moZna ndmitka a to vzhledem k moZnému dotéeni nemovitosti ve vlastnictvi navrhovatele ( Cast
pozemki ve vlastnictvi obce) .

1.¢4st namitky

Znéni namitky: Poddvame timto namitku proti ndvrhu uzemniho plénu, ktery byl veiejné
projednan dne 30.8.2017. Pozemek dotéeny namitkou:277/2, 220, 277/4,283/1,277/6 v k..
Otvovice. PoZadavek na zménu tvaru vefejné prosp&iné stavby-cesta. Odiivodnéni doplnéni
cesty, aby napojila dalsi pfedpoklddané pozemky .

Navrh rozhodnuti o namitce: namitce bude vyhovéno.

Rozhodnuti 0 namitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zékona se oduvodiiuje
takto: urCeny zastupitel doporu¢uje namitce vyhovét, jedna se o zapracovani aktualniho
dopravniho feSeni lokality.

12-Namitka, podani ze den 6.9.2017, OAUR/868 /17, podal JHJ alu s.r.o., adresa: Otvovice
251,273 27, podéno jako namitka. Pozadavek byl na zdkladé znéni stavebniho zdkona
vyhodnocen jako moZna namitka a to vzhledem k moZnému dotéeni nemovitosti ve vlastnictvi
navrhovatele.

Namitka podana datovou schrankou v zdkonném terminu na obec Otvovice a to dne 6.9. 2017.
Namitka podana nespravnému spravnimu orgénu. Orgén, ktery vede ¥izeni o vydani uzemniho
planu je Magistratu mésta Kladna. Spravni organ pfislusny k podéni namitky je oznaten

v piislusné vefejné vyhlasce, kterou byl dorucen névrh tzemniho plénu a soucasné pofizovatel
na tuto skute¢nost upozornil i na vefejném projednéni. Obec Otvovice postoupila podani dne
7.9.2017 do datové schranky Statutarniho mé&sta Kladna. V souladu s §52 odst.3) zakona
¢.183/2006 Sb. je mozné uplatnit nAmitky nejpozdgji do 7 dnii ode dne vefejného projednani
(tzn. do 6.9.2017, v€etng). K pozdgji uplatnénym ndmitkam se neptihlizi. Pofizovatel se
domnivd, Ze termin je mozZné povaZovat ze dodrZeny a to vzhledem k postoupeni podani

( nepfislusnost) obei Otvovice datovou schrankou na Magistrat mésta Kladna.

1.¢4st namitky

Znéni namitky: namitky k navrhu Gizemniho planu obce Otvovice.

Pozemky jichZ se ndmitka tyka:

a) Katastralni uzemi: Otvovice.






Parcelni ¢islo: 542/4.

Vyméra: 775m*

Druh pozemku: Ochranna zeleti (ZO) - dle navrhu Uzemniho planu obce Otvovice Ostatni
plocha, vyuziti - manipulaéni plocha - dle vefejného rejstiiku, katastru nemovitosti JHJ alu s.r.o.
Vlastnické pravo: JHJ alu s.r.o.

b)Katastralni izemi: Otvovice.

Parcelni ¢islo: 524/1.

Vyméra: 205 m>.

Druh pozemku: Ochrann4 zeleti (ZO) - dle navrhu Uzemniho planu obce Otvovice Ostatni
plocha, vyuziti - manipulaéni plocha - dle vefejného rejstiiku, katastru nemovitosti.

Vlastnické pravo: JHJ alu s.r.o.

c)Katastralni uzemi: Otvovice.

Parcelni ¢islo:524/3.

Vyméra:126 m* .

Druh pozemku: Ochranna zelefi (ZO) - dle navrhu Uzemniho plénu obce Otvovice Ostatni
plocha, vyuZiti - manipulaéni plocha - dle vefejného rejstiiku, katastru nemovitosti.

Vlastnické pravo: JHJ alu s.r.0.

d)Katastralni izemi: Otvovice.

Parcelni ¢islo: 931/3.

Vyméra:258m?.

Druh pozemku: Ochrannd zelefi (ZO) - dle navrhu Uzemniho planu obce Otvovice Ostatni
plocha, vyuZiti - ostatni komunikace - dle vefejného rejstiku, katastru nemovitosti.

Vlastnické pravo: JHJ alu s.r.o.

Oduvodnéni: Navrhovatel je vlastnikem dotéenych pozemkii oznadenych shora pod body I. a)
- 1. d). Pfedmétné pozemky jsou historicky soudasti primyslového aredlu navrhovatele (od
roku 2000), které v predchazejicim obdobi byly soudasti primyslového aredlu i minulého
vlastnika, REMPO, s.p., a to pfiblizné od roku 1960.Vnavrhu tzemniho planu obce Otvovice
jsou pfedmétné pozemky zahrnuty do tizemi ZO - Ochranna zelefi. Vzhledem ke skute¢nosti,
Ze ostatni pozemky, které jsou soudasti arealu navrhovatele, jsou v navrhu Uzemniho planu
obce zahrnuty do izemi VL - plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl, je dle nazoru
navrhovatele vhodné, aby byla cela oblast primyslového arealu navrhovatele fegena
komplexné jako jeden celek, tj. aby cely arel, ktery je ve vlastnictvi navrhovatele byl zahrnut
do uzemniho planu jako VL - plochy vyroby a skladovéni - lehky primysl. Pfedmétné
pozemky slouzily v minulosti jako vysypka byvalych dolt - haldy a nyni slouzi té2 jako
pfijezdova cesta a obsluzné komunikace do horni &4sti arealu navrhovatele.

Z tohoto diivodu navrhuje navrhovatel, aby byly pozemky parc. &, 542/4, parc. & 524/1, parc.
€. 524/3 a parc. €. 931/3 zahrnuty do tzemi VL - plochy vyroby a skladovani - lehky primysl
Navrh rozhodnuti o namitce: namitce nebude vyhovéno.

Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 52 odst.2) stavebniho zdkona se odivodriuje
takto: pofizovatel na zakladé odborného nézoru projektantky nedoporuéuje namitce vyhovét.
Dot&ené uzemi je krajinotvorny prvek, je zde zachovan systém hald uhelnych doli Felix-Jan a
FrantiSek zarostlych prvni generaci lesa. Nejvétsi halda dolu Felix-Jan je nalezistém pyritu a
zkamené€lych zbytkt prvohornich strom. Je kryta ¥idkou bfezinou odolavajici silné kyselé pidg
a vyskytuje se zde vzacnd houba hvézdak vihkomé&rmy (Astracus hygrometricus). Halda splyva s
okolim a tvoti v sou¢asné dobé& pozitivni hodnotu krajinného razu. Mezi dalsi prvky patii jamy,
Stoly, propadliny — pozistatky starych deilnich dél. Pozemek 524/1 rovn&¥ sousedi s pozemkem
stavby u ¢.p. 153 (rodinny diim) a funkce ochranné zelen& zde ma sviij smysl. Pozemek ¢. 931/3
je jiz zahrnut do ploch pro vyrobu a skladovani.

NavrZené feSen a rozhodnuti o namitce akceptuje Politiku izemniho rozvoje CR ve zn&ni
Aktualizace €.1 a to jako jeden za zavaznych koncepénich dokument, republikové priority,






napi. bod 16) ,, Pi stanovovéni zplsobu vyuZiti uzemi v izemné& planovaci dokumentaci davat
piednost komplexnim fesenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavki, které vy
svych disledcich zhoruji stav a hodnoty tizemi. ..«

a bod 20) ,,Rozvojové zaméry, které mohou vyznamng ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
co nejmeéné konfliktnich lokalit a nasledn& podporovat potfebnd kompenzaéni opatieni. S
ohledem na to pfi izemné planovaci &innosti, pokud je to moZné a odtivodnéné, respektovat
vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména
formou diisledné ochrany zv14sté chranénych izemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadi,
ochrannych pasem vodnich zdrojti, chran&né oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemé&d&lského a lesniho piidniho fondu. Vytvatet izemni podminky pro
implementaci a respektovani izemnich systémi ekologické stability a zvy$ovani a udrZovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajing a pro
ochranu krajinnych prvki piirodniho charakteru v zastavénych tizemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci izemné planovaci &innosti vytvatet podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvatet podminky
pro vyuziti pfirodnich zdroji.

Navrh Gzemniho planu v feSeni této lokality akceptoval ukoly uzemniho planovéni stanovené v
§19 stavebniho zékona, napf. bod 1a) ukolem uzemniho pldnu je zjidtovat a posuzovat stav
izemi, jeho hodnoty , ddle bod 1c) provéfovat a posuzovat pottebu zmén v uzemi, jejich
pfinosy, problémy...

Dot&ené organy héjici vefejny zdjem v ramci projednani navrhu tizemniho planu s timto navrhem
rozhodnuti o ndmitce souhlasily.

Pozemky navazuji na vymezeny systém ekologické stability, ktery mé zajistovat v uzemi
pfirodni funkei .

2.¢ast namitky.

Pozemky jichZ se ndmitka tyka:

a) Katastralni izemi: Otvovice.

Parcelni ¢islo: 838/2.

Vyméra: 2649 m?.

Druh pozemku: Plochy smiSené - pfirodni a lesni zeleti (NSpl) - dle navrhu Uzemniho plénu
obce Otvovice.

Ostatni plocha, vyuZiti - manipula¢ni plocha - dle vefejného rejstiku, katastru nemovitosti.
Vlastnické pravo: JHJ alu s.r.0.

b) Katastralni izemi: Otvovice.

Parcelni ¢islo: 842.

Vyméra: 5019 m?.

Druh pozemku: Plochy smiSené - p¥irodni a lesni zeleti (NSpl) - dle navrhu Uzemniho planu
obce Otvovice

Ostatni plocha, vyuZiti - manipulagni plocha - dle vefejného rejstiiku, katastru nemovitosti.
Vlastnické pravo: JHJ alu s.r.o.

¢) Katastralni uzemi: Otvovice.

Parcelni ¢islo: 838/2.

Vyméra: 8822 m?

Druh pozemku: Plochy smi$ené - pfirodni a lesni zeleit (NSpl) - dle navrhu Uzemniho planu
obce Otvovice.

Ostatni plocha, vyuZiti - manipula&ni plocha - dle vefejného rejstiiku, katastru nemovitosti.
Vlastnické pravo: JHJ alu s.r.o.

d) Katastralni izemi: Otvovice.

Parcelni ¢islo: 829/30.






Vyméra: 190m?

Druh pozemku: Plochy smisené - piirodni a lesni zeleti (NSpl) - dle navrhu Uzemniho planu
obce Otvovice.

Ostatni plocha, vyuZiti - manipuladni plocha - dle veiejného rejstiiku, katastru nemovitosti.
Vlastnické pravo: JHJ alu s.r.o.

e) Katastralni uzemi: Otvovice.

Parcelni &islo: st.292.

Vyméra: 109m? .

Druh pozemku: Plochy smi3ené - pfirodni a lesni zeleti (NSpl) - dle navrhu Uzemniho planu
obce Otvovice.

Zastaveéna plocha a nadvoti, vyuZiti - zbotenidté - dle vefejného rejstiiku.

Vlastnické pravo: JHJ alu s.r.o.

f) Katastralni uzemi: Otvovice.

Parcelni ¢islo: st.293,

Vyméra: 39m?.

Druh pozemku: Plochy smiSené - ptirodni a lesni zeleti (N Spl) - dle navrhu Uzemniho planu
obce Otvovice.

Zastavéna plocha a nddvofi, vyuziti - zbotenisté - dle vefejného rejstiiku

Vlastnické pravo: JHJ alu s.r.0.

g) Katastralni uzemi: Otvovice.

Parcelni &islo: st.294.

Vyméra: 87m’ .

Druh pozemku: Plochy smiSené - ptirodni a lesni zeleri (N Spl) - dle navrhu Uzemniho planu
obce Otvovice

Zastavéna plocha a nadvofi, vyuziti - zbofenisté - dle vefejného rejstiiku

Vlastnické pravo: JHJ alu s.r.0.

h) Katastralni izemi: Otvovice.

Parcelni &islo: st.295.

Vyméra: 336m?.

Druh pozemku: Plochy smiSené - ptirodni a lesni zeleii (NSpl) - dle navrhu Uzemniho planu
obce Otvovice.

Zastavéna plocha a nadvofi, vyuZiti - zbofenists - dle vefejného rejstiiku.

Vlastnické pravo: JHJ alu s.r.o.

Odtvodnéni: Navrhovatel je vlastnikem viech dotéenych pozemkii oznaGenych shora pod body
IL. a) - I. h). Pozemky pod body IL. a) - II. d) jsou dle zapisu ve vefejném rejstfiku oznadeny jako
ostatnich plocha. Pozemky pod body II. €) - II. h) jsou dle zapisu ve vefejném rejsttiku oznadeny
Jako zastavéna plocha a nadvofi, tedy jako stavebni parcely. Celé uzemi, ve kterém se nachazeji
vSechny pozemky oznagené pod bodem II. jsou vymezeny v Uzemi, které je v navrhu izemniho
planu obce Otvovice oznageno jako NSpl - plochy smisené - pfirodni a lesni zeleti, a to piesto, Ze
se v tomto uzemi nachézeji stavebni parcely.

Dotcené uzemi viak navazuje na izemi oznatené v navrhu tizemniho planu jako Z7, BV -
plochy bydlenti, rodinné domy venkovské. Na druhé strané na toto tizemi navazuje Gzemi
oznacené v navrhu tzemniho planu jako K1 - NZ3 - aredl Ekofarmy. Vzhledem ke skute¢nosti,
Ze se v aredlu ekofarmy nepochybné budou nachazet dalsi stavby, je dle nazoru navrhovatele
Zadouci, aby zastavéna uzemi na sebe plynule navazovala. Pfipadna zastavénost pozemki ve
vlastnictvi navrhovatele nebude mit Zadny negativni vliv na Zivotni prostiedi v obci. Z tohoto
diivodu je vhodné, aby dotéené tizemi se stalo soudasti oblasti oznacen¢ jako Z7, BV - plochy
bydleni, rodinné domy venkovské.






Z tohoto diivodu navrhuje navrhovatel, aby byly pozemky parc. &. 838/2 parc. &. 842, parc. &.
849/2, parc. €. 829/30, parc. &. St. 292, parc. €. St. 293, parc. &. St. 294 a parc. & St. 295 zahrnuty
do tzemi oznateného Z7, BV - plochy bydleni, rodinné domy venkovské.

Navrh rozhodnuti o ndmitce: ndmitce nebude vyhovéno.

Rozhodnuti o ndmitce osob opravnénych podle § 52 odst.2) stavebniho zédkona se odtivodiiuje
takto: pofizovatel na zaklad& odborného nazoru projektantky nedoporuéuje namitce vyhovét.
Nebude vyhovéno vzhledem k tomu, Ze v soudasném stavu tizemi se jedna o stabilizovany
vzrostly porost charakteru lesa, pozemky jsou soudasti nezastavéného uzemi NSpl. A nelze

z urbanistického hlediska rozsifovat zastavbu do krajiny. ( Plocha K1 neni zastavitelnou
plochou). Z urbanistického hlediska neni vhodné umoznit zastavbu ve volné krajin& bez
ndvaznosti na zastavéné Gzemi, jedna se o zakladni urbanistickou zasadu.

NavrZen¢ feSeni a rozhodnuti o namitce akceptuje Politiku izemniho rozvoje CR ve znéni
Aktualizace €.1 a to jako jeden za zdvaznych koncepénich dokumentd, republikové priority,
napf. bod 16) ,, Pfi stanovovéni zplisobu vyuZiti izemi v tizemné planovaci dokumentaci davat
ptednost komplexnim feSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk, které vy
svych disledcich zhor3uji stav a hodnoty uzemi...«

a bod 20) ,,Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné& ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
co nejméné konfliktnich lokalit a nésledn& podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S
ohledem na to pfi uzemné planovaci &innosti, pokud je to moné a odiivodnéné, respektovat
vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména
formou disledné ochrany zvl4§té chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiada,
ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemé&dg&lského a lesniho piidniho fondu. Vytvatet izemni podminky pro
implementaci a respektovani tizemnich systémi ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologickeé stability a k zajisténi ekologickych funkei krajiny i v ostatni volné krajin€ a pro
ochranu krajinnych prvki piirodniho charakteru v zastavénych tizemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V rAmci izemng planovaci &innosti vytvatet podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvéiet podminky
pro vyuZiti ptirodnich zdroja.

Navrh uzemniho planu v feeni této lokality akceptoval tikoly izemniho pldnovani stanovené v
§19 stavebniho zakona, napt. bod 1a) tikolem uzemniho planu je zjistovat a posuzovat stav
lizemi, jeho hodnoty , dale bod 1c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Gizemi, jejich
pfinosy, problémy...

Projektantka v souladu s pozadavky stavebniho zdkona vyhodnotila potfebu zastavitelnych
ploch pro celé uzemi na zakladg napt. demografického vyvoje a na tuto potiebu navrhla
kapacitu zastavitelnych ploch.

Dotcené organy hdjici vefejny zajem v ramci projednani navrhu izemniho planu s timto navrhem
rozhodnuti o ndmitce souhlasily.

Pozemky navazuji na vymezeny systém ekologické stability, ktery ma zajistovat v uzemi
ptirodni funkci .

Navrh rozhodnuti o namitkach k ndvrhu Uzemniho planu Otvovice podanych v ramci
opakovaného vefejiného projedn:ini navrhu izemniho plinu.
|-Namitka ze dne 10.9.2018, &.j. OAUR/1698/18,

. podano jako namitka. Pozadavek byl na zékladé znéni stav. zakona vyhodnocen
jako moZnd namitka a to vzhledem k moZnému dotéeni nemovitosti ve vlastnictvi navrhovatele.
1.¢4st namitky.

Znéni namitky: Na zakladé ustanoveni § 52 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., zdkon o tzemnim
planovani a stavebnim fadu ( stavebni zakon), podavam nédmitku k planovanému Gizemnimu
planu Otvovice. Zadam, aby byl pozemek parc. €. 262/2 k.0. Otvovice zafazen do zastavitelného
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izemi ( pofizovatel: bez pozadavku na funkéni vyuZiti pozemku). Stavajici zakresleni
regionalniho biokoridoru bylo spojovano s byvalym tzv. lesnim pozemkem a je nad ramec
poZadavkil vyplyvajicich ze zasad uzemniho rozvoje. V soucasné dobé je pozemek bez
jakéhokoli lesniho a vyznamného travniho spoleenstva a v katastru nemovitostni je veden jiz
Jako ostatni plocha. Dle nadfazeného mapového portalu (vii¢i izemnimu planu) Sttedo&eského
kraje, je regionalni biokoridor veden tém& mimo dany pozemek. Ptirodni pamétka Otvovicka
skala (dale jen ,,PP*), ktera je rovnéZ v mém vlastnictvi, ma ochranné pasmo dle katastru
nemovitosti vedeno uplné na opa&né strang od uvedeného pozemku dle katastralni mapy, a to na
parcele €. 969/1. Dale podle legislativy PP pokud je vyhlaseno, coz v tomto pfipadé neni, je
ochranné pasmo 50m, pfi¢emzZ uvedeny pozemek je ve svém nejuzsim bod& od hranice s PP
vzdalen vice jak 61 m! Na zaklad¢ vy$e uvedenych skutenosti pfikladam piehodnocena kladna
stanoviska orgéanti (viz. pfiloha): Krajsky ufad St¥. kraje Odbor Zivotniho prosttedi Magistrat
mésta Kladna Odbor Zivotniho prostiedi ( pofizovatel: jedna se o sdéleni uvedenych organd

k problematice mimo proces potizeni uzemniho plénu Otvovice). Jako majitel uvedeného
pozemku nadéle trvdm na pfevedeni dan¢ho pozemku do zastavitelného tizemi ( na vyzvani
potizovatele doplnéno telefonicky dne 30.1.2019, jde konkrétn& o umisténi rodinného domu).
Navrh rozhodnuti o namitce: nebude vyhovéno.

Rozhodnuti o nidmitce osob opravnénych podle § 52 odst.2) stavebniho zakona se oduvodiuje
takto: namitce neni mozné vyhovét a to z niZe uvedenych divodi. Namitka obsahové shodna
byla jiz podana dne 30.8.2017, &j. OAUR/725/17 v ramci vefejného projednani navrhu
uzemniho planu a névrh na jeji rozhodnuti byl v souladu s § 53 odst.1) stavebniho zdkona jiz
feSen s dotéenymi orgny a urenym zastupitelem obce. Podané ndmitce nebylo mozné vyhovét
z diivodu obsahu koordinovaného stanoviska Magistratu mé&sta Kladna, Odboru Zivotniho
prostiedi, ¢j. OZP/4373/18-2, OZP/4373/18 vydaného timto dotlenym orgénem k névrhu
rozhodnuti k podané némitce podle § 53 odst.1) stavebniho zékona v ramci feseni podanych
namitek k vefejnému projednani. Konkrétné s &4sti koord. stanoviska, viz dale citace:* Pozemek
parc.¢. 262/2 k.u. Otvovice byl veden jako lesni. Na zékladé rozhodnuti organu stétni spravy
lesti, zaloZeném na historickych podkladech katastru nemovitosti do$lo ke zméné druhu
pozemku. Vzhledem k této skuteCnosti je moZné pozemek vyjmout z lesnich ploch i
zregiondlniho biokoridoru. Pozemek navazuje na plochu ZS — zelet sidelni a poZadujeme
zafadit pfedmétny pozemek do ploch stejného vyuZiti. Zatazenim pozemku do ploch uréenych
k bydleni je vzhledem k blizkosti P¥irodni pamétky Otvovicka skéla neptipustné. Podle

§4 odst.2b) stavebniho zikona je stanovisko doteného orgénu pro obsah opatieni obecné
povahy, tj. pro izemnf{ plan zavazné. Tzn. zastupitelstvo obce Otvovice nemize vydat Gzemni
plan, ktery by nerespektoval stanovisko dotéeného organu hajici vefejny zajmy. Pofizovatel tedy
vnavrhu rozhodnuti o ndmitce vySe podané namitce shodného obsahu pfedpoklada, ze
vsouladu s §4 odst. 4) stavebniho zakona, je dotéeny orgin vazan svym ptedchozim
stanoviskem. Navazujici stanoviska mohou dotéené organy v téze véci uplatiiovat pouze na
zaklad€ nové zjisténych a doloZenych skutednosti, které nemohly byt uplatnény dfive a kterymi
se podstatné zménily podminky, za kterych bylo pGvodni stanovisko nebo zdvazné stanovisko
vydano, nebo skuteCnosti vyplyvajicich z vét§i podrobnosti pofizené uzemng plénovaci
dokumentace nebo podkladii pro rozhodnuti nebo jiny tkon organu uzemniho planovani nebo
stavebniho Gfadu podle tohoto zakona, jinak se k nim nepfihlizi.

Obec této namitce podané vramci opakovaného vetejného projednani poZadovala i pfes
doporuceni potizovatele namitce vyhovét. Pofizovatel proto pfipravil nédvrh rozhodnuti o
namitce a to ve znéni vyhovét ndmitce a to v ramci feSeni stanovisek dotéenych organi hajici
vefejny zajem podle §53 odst.1) stavebniho zakona k ndvrhu rozhodnuti o namitkéach a dal tak
moznost dotéenému organu zménit nazor ( stanovisko) na Feenou problematiku. Magistrat
mesta Kladna, Odboru Zivotniho prostfedi jiné stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach
k opakovanému vefejnému projednani nevydal.






(Projektantka na zaklad® vydaného koord. vy$e uvedeného stanoviska Magistratu mésta Kladna,
odboru Zivotniho prostfedi dokumentaci k opakovanému vefejnému projednani upravila,
pozemek 262/2 byl zatazen do funk&niho vyuZiti izemi zahrady a sady, zdhumenky (NZ2). Tyto
plochy jsou vymezeny za udelem zajisténi podminek pro prevazujici zemé&d€lské vyuziti na
plochach, které souviseji se zastavénym tzemim a jsou vyuZivany pievazné jako oplocené
zahrady a sady nebo jako tzv. zdhumenky. V soudasnosti neni pozemek oplocen a neni soudasti
zastavéného uzemi, tudiZ jej neni moZné zatfadit do ploch sidelni zeleng (ZS), jak poZaduje
dotéeny organ. Takto bylo feSeni projednéno v rdmei opak. v&F. projednani uzemniho planu.

n) Vyhodnoceni pripominek k navrhu @z. planu.
Pfipominky podané v ramci spole¢ného jednani !
1-Pfipominka ze dne 22.8. 2016, &. jednaci OAUR/678/16.

@  /:i10 jako namitka k zadéni Gz. planu, pofizovatel vyhodnotil jako
piipominku, kterou je moZné podat podle §50 odst.2) stavebniho zdkona.

Znéni pfipominky: Namitky proti zadéni izemniho planu obce Otvovice k vybudovani obytné
zéastavby na pozemku 412/16 k.4. Otvovice.

NiZe podepsani obyvatelé obce Otvovice uplatiiuji tyto namitky k pfedlozenému navrhu
Uzemnimu pléanu Otvovice (déle jen "NUP") tykajici se plochy prestavby v NUP oznateném
jako P13, katastralni oznadeni pozemkové parcely 412/16 (dale jen "plocha").

I)Plocha se nachézi v ochranném a bezpe&nostnim pasmu vysokotlakého (dale je "VTL")
plynovodu a vysokotlaké regulaéni stanice (dale jen "VTL RS"), pfi€emZ z informaci
publikovanych provozovatelem distribu¢ni soustavy spoletnosti RWE GasNet, s.r.o. (dale jen
"provozovatel DS") vyplyva, Ze pro ptipadnou stavbu je nutné dodrzet nasledujici podminky:

Pro stanoveni podminek zamyslené stavby je nutné predlozit projektovou dokumentaci, na
zéklade které jsou provozovatelem DS stanoveny podminky dotyku na plyndrenskd zafizeni
zavazné pro stavebnika, ze kterych také miZe piipadné vychazet potizovatel NUP. Bez
predloZeni projektové dokumentace se jedna pouze o nezdvazné stanovisko, které nelze pouzit
pro realizaci stavby ani jako podklad pro NUP. Zadatelem vak Zadna projektova dokumentace
predloZena nebyla a pii stanoveni podminek bude celd zaleZitost posuzovana provozovatelem DS
znovu. Provozovatel DS v souvislosti s jinymi ptedlozenymi stavebnimi dokumentacemi v
dotéeném uzemi jiz stanovil, Ze stavbu je nutné umistit mimo bezpe¢nostni pasmo (déle jen
"BP") VTL plynovodu DN 100, které &ini dle zak. &. 458/2000 Sb. 15 mau VIL RS 10 m. V
ochranném péasmu (dale jen "OP"), které je u viech DN 4 m, méfeno od obrysu potrubi
plynovodu na kaZdou stranu, nesmi byt provadény Z4dné zemni a stavebni prace. V §ifi OP musi
byt zachovan volny pruh v trase plynovodu, VTL plynovod nesmi byt oplocen. Taktéz musi byt
zachovan volny prostor v §ifi BP kolem VTL RS. Lze proto predpokladat, Ze v ramci rovného
pfistupu stanovi provozovatel DS podminky stejné i v p¥ipad pfedmétné plochy, az bude
posuzovat pfipadnou projektovou dokumentaci. Z vy$e uvedeného vyplyva, Ze v zajmovém
Uzemi se nachdzi provozovana plynérenskd zatizeni a plynovodni pfipojky ve vlastnictvi nebo
spravé RWE GasNet, s.r.o. Pfesnou polohu plynarenského zafizeni a plynovodnich pfipojek je
nutno pied zahdjenim stavby urgit vyty&enim. Upozoriiujeme, Ze se v zajmovém izemi mohou
nachazet plyndrenska zafizeni a plynovodni pfipojky, ktera jsou ve fazi vystavby a doposud
nebyla pteddna RWE GasNet, s.r.o. k provozovéani. Takté? se v zajmovém Uzemi mohou
nachazet plynarenskd zafizeni a plynovodni piipojky jinych vlastnikd & spraved, pripadné i
dlouhodobé nefunkéni/neprovozovand plynarenskd zatizeni a plynovodni pfipojky bez
dostupnych informaci o jejich poloze a vlastnictvi. Pro piipadné upfesnéni polohy PZ je nutné
provést jeho vytyCeni. Vyty¢eni provadi ptisluina provozni oblast spravy RWE GasNet s.r.o.
Zadatelem nebylo piedloZeno vyty&eni provedené provozovatelem DS. V roce 2009 byl vydén
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zakon 158/2009 Sb., ktery novelizoval v3echny ptedeslé energetické zakony a to: zdkon
458/2000 Sb., zdkon ¢. 151/2002 Sb., zdkon ¢&. 262/2002 Sb., zdkon &. 309/2002 Sb., zakon
278/2003 Sb., zdkon ¢. 356/2003 Sb., zakon ¢&. 670/2004 Sb., zédkon &. 186/2006 Sb., zékon &.
342/2006 Sb., zakon &. 296/2007 Sb. a zdkon &. 124/2008 Sb.A v tomto zakoné &. 158/2009 Sh.
je § 98a, ktery uzdkonil, Ze Provozovatel ptepravni soustavy je povinen zfidit vécné bfemeno
umoziiujici vyuzit{ cizi nemovitosti nebo jeji ¢asti pro Gigely uvedené v odstavci 1 pism. d) ato
smluvn€ s vlastnikem nemovitosti. Provozovatel pfepravni soustavy je povinen se domluvit s
majitelem pozemku na zfizeni vécného bfemene v celém ochranném pasmu soustavy a to tieba i
tplatng. Zde se na nahradu za zfizeni vécného biemene vztahuji zakony o v&cném bfemeni.
Majitelé pfepravnich soustav maji na to podle zakona 158/2009 Sb. § 98 odst. 14) &as jen do
konce roku 2017, kdy vyprsi doba, po kterou musi byt zapsany viechny zatiZené nemovitosti na
katastru nemovitosti. Vlastnik pozemku dle Zakona 158/2009 Sb. muZe Zadat nahradu za
znehodnoceni svého pozemku. Zaddme o piezkoumani a doloZeni diivodu vymazu vécného
bfemene plyndrenského zafizeni z listu vlastnika pozemku 412/16, k.1. Otvovice. Po zohlednéni
BP a OP VTL plynovodu je ziejmé, Ze na navrhované 1 - 2 stavebni parcely neni na plose
kapacita.

2-Odvolavéme se na plivodni zadani architekta pro izemn{ planovani, kde na této ploSe byla
navrZena pouze zeleni. Dle katastralni mapy se jednd o pozemkovou parcelu druhu ostatni plocha,
zpsobu vyuziti neplodné pda. Navrhovanou zménou k vybudovéni obytné vystavby by doslo k
likvidaci zelen€ stavajici koncentrované obytné zastavby.Nehledd na skute¢nost, Ze i
jednopodlazni zastavba tohoto pozemku by vyénivala nad okolni zastavbu. Tato plocha v historii
slouzila jako viceucelové hiist¢ vyuZivané stdvajicimi prilehlymi rekreacni objekty. Pravni
Upravou vyvlastnéni mezi lety 1948 - 1989 byl tento pozemek dle restitu¢nich pfredpisi navracen
ptvodnimu majiteli.Z vySe uvedencho je zfejmé, Ze piipadné zastavéni je proto:v kolizi s
prioritami Politiky izemniho rozvoje, zejména pii zohlednéni narokt dalgiho vyvoje, kdy je
planovana dalsi vystavba na plochach navazujicich na souGasnou zastavbu (v NUP napt. plochy
Z1 a 7Z3). V NUP neni také navrzeno Zadné kompenzaéni opatfeni.v kolizi se Zasadami
Gzemniho rozvoje zejména tim, Ze sniZuje procento volné zelen& zastavéném tzemi.

3-Plocha je $patn€ dostupna pro dopravni obsluhu, zejména pro t&zkou techniku, a to jak
kratkodobg pfi provadéni stavby a tak dlouhodobé, napt. pti svozu komunalniho odpadu. Taktéz
Je nutné plochu opatfit novymi inZenyrskymi sitémi. Témito Sinnostmi dojde k poskozeni
stavajicich obecnich komunikaci a cest, které nyni vyuZivaji ostatni obdané obce. Vzhledem k
omezenym prostiedkiim obce na jejich opravu a rekonstrukci, tim dojde k dlouhodobému sniZeni
komfortu bydleni na pozemcich v okoli plochy.

4-Vzhledem k omezenému vyuzZiti plochy se zména v NUP, jevi jako nevyhodna pro obec, nebot’
naklady a ztraty s tim obci a jejim ob¢antim vznikajici nejsou kompenzovany odpovidajicim
poctem novych obyvatel.

5-Plocha, dnes majitelem at’ imyslné nebo nedbalostné neudrZovana, byvala tradi¢né vyuzivana
ke sportovnim a rekrea¢nim uceliim jako hiigté t&lovychovné jednoty, pfipadné misto setkdvani
ob&anti. Se zohledn&nim vyse uvedeného je proto vhodng&j$i ponechat plochu, alespori ¢aste¢ng
ve stavajicim reZimu vefejné zelené nebo piipadng zménu na vefejné prostranstvi pro rekreaci a
sport, tak aby v budoucnu mohlo byt dosaZeno alespoit tirovné obéanského vybaveni tohoto typu
dostupného v okolnich obcich. V takto koncentrované zastavbé a ptilehlych rekreaénich objektd
by se velice hodilo. V této oblasti se nachazeji rodiny s malymi d&tmi. O vikendu a v obdobi
prazdnin je zde znaén& navysen vyskyt déti z prilehlych rekrea¢nich objektq.

Regeni pfipominky, odivodné&ni feSeni pfipominky: P¥ipomince nebude vyhovéno, v uzemi bude
stanovena podrobnd prostorova regulace v souladu s moZnostmi regulace tizemniho planu podle
stavebniho zdkona. Pofizovatel up: Zadatelé nejsou majitelé pozemku. Vétsina popisu
poZadavkii uvedenych v pfipomince ( pfipominkéch) se netyké obsahové tzemniho planu,
tykaji se se napf. vlastni realizace ptipadné stavby &i se jedna o popis pfipadnych limit tizemi,
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pfezkoumani a doloZeni diivodu vymazu v&cného biemene plynarenského, apod. Potizovatel se
tedy z textu podanych pfipominek domniva , Ze obsahové se jedna o nesouhlas s moZznym
vybudovanim obytné zastavby ( vznik zastavitelné plochy )na pozemku 412/16 k.i v k.1.
Otvovice. Potizovatel doporuduje, aby projektantka provéfila dotdenou lokalitu a na zakladé
limitd v uzemi vymezila zastavitelnou plochu pouze na &astech, kde je zastavba realna vzhledem
k limitlim tech. infrastruktury.

2-Pfipominka ze dne 22.8. 2016, &. jednaci OAUR/679/16, (N

A3 . od4no jako ndmitka k uzemnimu plénu, pofizovatel vyhodnotil jako
pfipominku, kterou je mozné podat podle §50 odst.2) stavebniho zakona.

Znéni pfipominky: Jako vlastnik pozemku &. pare. 2/4 v Otvovicich podavam tyto namitky k
projedndvanému zdméru: Nesouhlasim se zafazenim pozemku 2/4 do zeméd&lskych ploch NZ1.
Tento pozemek byl v poslednim tizemnim planu z roku 2006 uréen jako plocha k bydleni (1/C6)
a vzhledem k tomu, Ze i v soudasnosti bude prakticky navazovat na plochu urdenou k zastavbé
(P3 - Gzemi byvalé sklarny), neni zde z mého pohledu Z4dny objektivni divod k tomu, aby doslo
k této zmené, ktera tak vyrazné negativng ovlivni moZnost vyuZiti pozemku nasi rodinou. Pokud
je diivodem k této zméné zéplavovost izemi, tak by se mélo vztahovat pouze k severnimu cipu
pozemku, ktery v zéplavové zoné skuteéné lezi, nikoli viak celého pozemku.

Reseni piipominky, odivodnéni fedeni piipominky: Pfipomince nebude vyhovéno. Pofizovatel
nedoporu€uje vyhovét Skoro cely pozemek je v aktivni zéplavové zéng&. Podle znéni § 67 zak.
¢.254/2001 Sb. zdkon o vodach...... v aktivni zén¢ zéplavovych tizemi se nesmi umistovat,
povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dé&l, jimiZ se upravuje vodni tok.... Podle
znéni §66 odst. 1 zak. €. 254/2001 Sb. -Zaplavova tizemi jsou administrativné uréena tizemi,
ktera mohou byt pfi vyskytu pfirozené povodné zaplavena vodou. Z obsahu tohoto ustanoveni je
jasn€ dana hlavni funkce vymezeného tzemi. Nazor projektantky: kromé vySe uvedeného ochr.
pasma drahy a vle€ky, lesa, je limitem uzemi i I. ochrany ZPF a dopravni navaznost je pouze na
cykloturistickou trasu.

3-Ptipominka ze dne 22.8. 2016, &. jednaci OAUR/668/16, e e
_ odano jako pfipominka.
Znéni pfipominky: Vymezené tizemi dot&ené namitkou: parcela &. 832/1, 850/1, 850/2 v k.1.
Otvovice. Ve vystaveném navrhu nového uzemniho planu obce Otvovice jsou vyse uvedené
pozemky vedeny ve funkéni plose NSp - plochy smiené nezastavéného tizem - pfirodni
krajinna zelefi. Toto zafazeni neodpovida ani stdvajicimu stavu pozemkd, ani mému zaméru.
Zadam proto o prefazeni doty¢nych pozemki do jiné funkéni plochy. Uvedené pozemky jsou v
mém vlastnictvi. Na pozemcich se chci vénovat soukromému zemédglstvi malého rozsahu ve
formé tzv. ekofarmy. Tj. p&stovani biozeleniny, sadafstvi a drobné chovatelstvi & pastevectvi
ovei. Neptjde o intenzivni primyslové zem&d&lstvi (velikost pozemki takovéto intenzivni
zem&delstvi ani neumoZiiuje). Soudasti pozemku by byla stavba pro zemédélstvi, ktera by
slouzila jako zazemi pro vykonavanou &innost. Rovn&z by bylo soudasti oploceni, resp. ¢asteéné
oploceni napt. pastvin. Doty¢né pozemky jsou pro zamyslenou &innost zemédélské malovyroby
vhodné - lezi v t€sné blizkosti komunikace, takZe zdsobovani by bylo bezproblémové. V
minulosti byly pozemky zem&dglsky vyuzivany. Na &asti pozemku 832/1 byvala vinice, zbyl4
Cast, stejné jako pozemek 850/1 byly zeme&dglsky vyuzivany a pravidelng orany. V katastru
nemovitosti jsou pozemky shodné s pivodnim vyuZitim vedeny jako orna puda. V blizkém
sousedstvi pozemkd, ¢i naproti pres komunikaci, se rovnéZ nachazi pozemky s obdobnou funkci-
tj. plochy zemé&délské.V soucasné dobé jsou pozemky pokryty naletovou zeleni, ostruZinim a
obdobnymi typy plevelného porostu. Nelze v Zadném ptipads Fici, Ze jde o ptirodné-krajinny typ
zeleng - tj. louky s trvalym travnim porostem a pfirodni & nepobytovou rekrea¢ni funkci.
Vzhledem k tomu, Ze jsou pozemky v soukromém vlastnictvi, je v obecném zajmu, aby byly
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pozemky zuSlechtovéany a pfimétené vyuzivany jejich vlastnikem. Soudasné zafazeni do NSp
jejich obhospodatovéni a starost o né neumoziiuje. Jejich pfeména na kvalitni p¥irodné krajinnou
zelef je neredlnd. Jako jejich vlastnik nejsem schopen finanéné zajistit starost o pozemky, pokud
je nebudu moci piiméfeng zem&délsky vyuZivat - tj. ve formé zemé&délské malovyroby,
péstitelstvi zeleniny a drobného chovatelstvi &i pastevectvi. Domnivam se, Ze mnou uvaZovana
funkce je krajinotvorna a krajing nijak ne$kodi, na rozdil od piidy ponechané ladem.

Uvazovana realizace zem&dé&lské stavby je pro milj zimé&r nutnd, nebot’ uvaZovana funkce
ekofarmy potfebuje nutné zdzemi -tj. mistnost pro zpracovani a skladovani zeleniny, mistnost
pro uchovéavani krmiv €i sena, drobné chovatelstvi &i ustajeni ovci, sklad na¢ini a malé techniky
apod. Soucdsti stavby by byl i maly byt (max 2 obytné mistnosti), nebot’ pro uskuteénéni zaméru
je nutna trvala pfitomnost sprévce ¢i farmate. Stavba by byla velmi citlivé architektonicky feSena
v souladu s mistnim a krajinnym kontextem, velky diiraz by byl na jeji uplatnéni v krajing. Na
druhou stranu existence malé samoty na okraji intravilanu obce je né&im pro &eskou krajinu
velmi typickym. Navic by neustal4 pfitomnost na pozemcich omezila drobnou kriminalitu v
okoli. Realizace ekofarmy nemizZe nerusit pfipadny pohled na Minickou skalu. Dalkovy pohled
na Minickou skalu ze stany Otvovic neni mozny. Minicka skéla je situovand spi§ na obec Minice
a ze strany Otvovic nen{ viditelna. Jsem si védom, Ze mymi pozemky prochazi biokoridor USES.
Existence tohoto biokoridoru by v navrhu ekofarmy byla respektovéana a nebyla by v rozporu s
funkci. Nicméné zvét, ktera pije ze Zakolanského potoka, pfes moje pozemky nechodi. Prvni
stezku ma lesem bliZe k Minicim a druhou opét lesem 100 metr smérem k Otvovicim.

Véfim tomu, Ze ekofarma by byla p¥inosem pro obec a zejména pak pro déti a mladez, kterd by
se tak mohla seznamit s tradiénim povolanim a travit na ekofarmé sviij volny &as.

Reseni pfipominky, odiivodnéni feseni pfipominky: P¥ipomince bylo ¢asteéné vyhovéno a na
pozemku 850/1 byla provéfena mozZnost ndvrhu regulativii pro plochy v nezastavéném tizemi, tj.
nezastavéné plochy zeméd€lské - aredly ekofarmy, které budou vymezeny za tcelem zajisténi
podminek pro pfevazujici zemédélské vyuziti spojené s vysadbou a péstovanim viech plodin na
principech permakultury a ptirodnich metodach hospodateni (bioprodukce, v&elafstvi, sadafstvi,
malochov hospodéiskych zvifat za u¢elem spasani) s vyloudenim ostatnich &innosti (tzn. veskeré
vyrobni ¢innosti, stavby pro bydleni, individualni i hromadnou rekreaci).

Ostatni pozemky ziistanou ve stavajicim (dle UP) funk&nim vyuZziti. A to z diivodd, Ze pozemek
¢. 832/1 v k.u.Otvovice je pfevzaty a vymezen v izemnim planu jako soudast uzemniho
systému ekologické stability a toto uzemi by podle platné legislativy mélo byt uréeno
prednostné jako nezastavitelné, pro pfirodé blizkou funkci.

4-Ptipominka ze dne 12.8. 2016, &. jednaci OAUR/651/16, podal (i
, podano jako pfipominka.

Znéni pfipominky: Jsem vlastnikem, kromé& jiné, pozemki pare. &. 2/1 a 2/2 v k. 0. a obci
Otvovice. Pozemky jsem zakoupil za Gi¢el vystavby RD nebot’ pozemek 2/1 je z 1/2 platnym
uzemnim plénem urfen k vystavbé RD. K danému pozemku projednavam tzemni ¥izeni o
umisténi stavby. Projedndvanou zménou izemniho pléanu Vasi obce vyjimate dany pozemek z
uzemi ureného k zastavéni RD na tzemi nezastavitelné. S touto zménou z4sadné nesouhlasim.
Dany pozemek jsem zakoupil za uelem vystavby RD a vyjmutim pozemku z plochy uréené k
zastavéni mi vznikne zna¢né $koda. Navic divod, tak jak mi je predkladan, tj. mozné zatopové
uzemi 100-leté¢ vody (Q100), je nesmyslny. Na dany pozemek jsem si nechal zpracovat vyskopis
polohopis autorizovanym geodetem, z néhoZ jednozna¢né vyplyva, Ze dany pozemek v mists,
kde chci stavét rodinny dim, leZi jednoznaéng mimo Q100, a rovnéz ve veétsi &asti i mimo
Q20.Nejsou mi zndmi podklady, ze kterych se p¥i projednévéni vychazi, aviak dany vyskopis mi
jednozna¢n€ prokazuje, Ze neni mozné, aby miij pozemek v misté kde uvazuji zastavbu, byl
zasazen Q100, ptipadné Q20 vodu. Zadam Vas timto, o zrudenf projedndvané zmény v prostoru
mého pozemku a ponechdni mého pozemku jako zastavitelny. Zadam Viés téZz o ponechani
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zaClenéni t€chto mych pozemki pfi projednavani této zmény do tizemi umoziujici individualni
bytovou vystavbu - vystavbu rodinnych domd. Pfikladdm snimek z pozemkové mapy a
vlastnické vztahy. Ptislu$né investi¢ni naklady na piislusné sité, tj. EE, vodovod, plynovod ,
kanalizace a komunikace, budou hrazeny z mych zdroji. Obecni rozpocet tedy nebude nijak
finan¢né zatiZen. Vystavba na nich nijak nenaru$i ani neomezi soukromi ani bydleni a uzivani
majetku Zadného ob&ana Vasi obce ani jiného vlastnika nemovitosti v tomto katastru..

Regeni piipominky, odlivodnéni feSeni pfipominky: Pfipomince nebude vyhovéno

Pofizovatel nedoporuduje vyhovét. Pfevazna ¢4st pozemku je umisténa v aktivni zaplavové
z0n¢, kde se neni mozné podle vodniho zakona vystavba. Podle znéni § 67 zak. ¢.254/2001 Sb.
zakon o vodach...... v aktivni z6né zéplavovych Gzemi se nesmi umistovat, povolovat ani
provadet stavby s vyjimkou vodnich d&l, jimiZ se upravuje vodni tok....

-Podle znéni §66 odst. 1 zak. €. 254/2001 Sb. -Zaplavova uzemi jsou administrativné uréena
Uzemi, ktera mohou byt pfi vyskytu pfirozené povodné zaplavena vodou. Z obsahu tohoto
ustanoveni je jasné¢ dana hlavni funkce vymezeného tizemi. Nazor projektantky: kromé vyse
uveden€ho ochr. pasma drahy a vie€ky, lesa, je limitem tizemi i 1. ochrany ZPF a dopravni
navaznost je pouze na cykloturistickou trasu.

Vetejné projedndni izemniho planu probéhlo bez podéani ptipominek.
Opakované vefejné projednéni uzemniho pldnu probghlo bez podani p¥ipominek.

2) Graficka ¢ast odlivodnéni (zpracovand projektantem) je nedilnou sougésti tohoto opatfeni
obecné povahy:

- Koordina¢ni vykres, v mé&fitku 1:5 000

- VyKkres SirSich vztahi, v mé&fitku 1:100 000

- Vykres predpokladanych zabora piidniho fondu, v m&fitku 1 : 5 000

Pouéeni: proti Uzemnimu planu Otvovice vydanému formou opatteni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek ( §173 odst.2 zakona &.500/2004 Sb., spravni fad).

Bc. Josef Meidl Tomas Kallista
starosta obce mistostarosta obce

otisk utedniho razitka obce:

Utinnost:

Vydano dne 24.9. 2019. Opatieni obecné povahy nabylo u¢innosti dnem dorudeni vefejnou
vyhldSkou, tj.15 dnem po vyvéSeni na ufedni desce. Toto opatfeni obecné povahy nabyva
ucinnosti dne 16.10.2019.






