C.j. SMKL/ 020378/2026/OAUR

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Otvovice (2019-2026).

a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemné plinovaci dokumentace.

Uzemni plén Otvovice byl potizen podle zikona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu a nabyl u¢innosti 10/2019.

Zprava o upl. izemniho planu nebyla doposud pro obec Otvovice pofizovana.

Pozadavek na zpracovani Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Otvovice vychazi
z poZadavku § 106 odst.1 zdkona €. 283/2021 Sb. stavebni zakon, ve zné€ni pozdéjsich pfedpist
(dale jen ,stavebni zdkon™) a obsahové z § 107 stavebniho zdkona. Podle § 106 odst. 1
stavebniho zdkona je stanoveno, Ze pofizovatel ptedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let
po vydani uzemniho planu a poté pravideln€ nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatiiovani
uzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim a na zaklad¢ podnét na
pofizeni zmény Gzemniho pléanu potizovatel zah4jil prace na Zpravé o uplatiiovani Uzemniho
planu Otvovice.

Podminky v Gizemi se od vydani uzemniho planu vyrazn€ nezménily- viz podminka pro
vyhodnocovani dokumentace (§ 16 stavebniho zdkona).

V tizemi nedoslo od vydani Uzemniho planu k vymezeni zdsadnéjSich limitd v tzemi
vyplyvajicich ze spravnich rozhodnuti ¢i zdkonnych ustanoveni.

Komplexni pozemkové upravy nebyly pro Gizemi zpracovany.

V pribéhu sledovaného obdobi nebyly zjistény zadné nepiedpokladané negativni dopady na
udrzitelny rozvoj.

Plochy zastavéného izemi jsou stabilizovany.

V tizemnim planu je vymezeno rozvojové uzemi jako plocha u které je stanovena podminka
zpracovani uzemni studie, studie je jiZ zpracovana a vloZena do evidence Gzemné planovaci
¢innosti. Projektant zmény izemniho planu bude aktualizovat kapitolu tykajici se izemnich
studif, kde bude pozadavek odstranén vzhledem ke splnéni podminky.

Byl osloven stavebni tfad, ktery pfedev§im pracuje s vydanym uzemnim planem a tento
odbor nemél Zadné pozadavky na jeho zménu ¢i odstranéni nedostatkti dokumentace.

b) Problémy k ieSeni v izemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z izemné
analytickych podklada (UAP).

Vymezeno ve zpracovanych UAP v roce 2024.

Zévady a problémy hygienické a Zivotniho prostiedi k feSeni v izemnim planu.

- Negativni vliv silni¢niho pritahu obci. Pofizovatel: poFizovatel se domniva, Ze tento
vymezeny problém neni redlné v izemné pldnovaci dokumentaci obce vyresit.

- Znehodnocené tizemi v obci (brownfield) byvala sklarna Otvovice — kontaminovany aredl,
3 ohniska kontaminace, tj. dehtové jezero, prostor generatoru plynu a byvaly sklad PHM,
které mohou ptedstavovat riziko pro ekosystém Zakolanského potoka a domovni studny v
okoli. Porizovatel: podle infomaci obce je tizemi jiZ odtéZeno, provedena asanace, pro
prevdinou ¢dst je vydan vizemni souhlas ( plocha prestavby P2a, P3) a to pro vyuZiti

v souladu s funkci prestavbové plochy (viz platny vzemni pldn).

Vzijemné stiety zamérl na provedeni zmén: mistniho vyznamu —stfet zaplavového uzemi
Q100 a AZZU se zastavénym tizemim, zastavitelnou plochou, (2x) stiet zastavitelnych
ploch/ploch prestavby se zaplavovym tzemim Zakolanského potoka.

Porizovatel: projektant provéri problematiku. V platném tizemnim pldanu bylo jiZ limit aktivni
z0na zdplavového vzemi v tizemi akceptovdn, zdplavové vuizemi vodniho toku bylo
zapracovdno. Projektant provéii znovu problematiku a to vzhledem k § 67 vodniho zdkona a
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vzhledem k niZe uvedenému poZadavku ....Podle znéni §66 odst.1 zdk. & 254/2001 Sb. zdkon o
voddch ...Zdplavova vuzemi jsou administrativné uréend vizemi, kterd mohou byt pri vyskytu
prirozené povodné zaplavena vodou. Z obsahu tohoto ustanoveni je jasné ddna hlavni funkce
vymezeného tizemi, tzn. dotéeného pozemku....

Politika Uzemniho rozvoje, jako strategicky dokument, je zdvaznd pro poFizovani a vyddvani
uzemné pldnovaci dokumentace, § 70 zdkona &.283/2006 Sb. stavebni zdkon. Tento dokument
v celorepublikovych prioritdch stanovuje, Ze vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych
tizemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu lze jen ve zcela vyjimecnych a zvldst
oduvodnénych pripadech....

Ukoly k feSeni v izemn& planovaci dokumentaci obce.

-Zapracovat vefejné prosp&sna opatieni (VPO) ze Zasad tizemniho rozvoje Stt. kraje (ZUR)
Sttedoceského kraje a to regionalni biokoridor RK 1120 Okoi- Minicka skala, nadregionalni
biokoridor NK 57 Sebin — Udoli Vltavy, regionalni biocentrum RC 1863 Sprasova rokle,
regiondlni biocentrum RC 1864 Minicka skala. PoFizovatel FeSeni: zménou ¢. 1 vizemniho pldnu
bude dokumentace upravena, budou doplnény plochy chybéjicich prvkii USES a to jako ploch
verejnych opatient a viechna VPO budou vymezena s moznosti vyvlastnéni (viz ZUR...).
Porizovatel poZaduje, aby projektant provéFit aktudini rozsah ploch jiz vymezeného USES podle
aktualizace ZUR.

-Zapracovat ze ZUR SK ...“zelené pasy v krajin&“ citace® Ve vzdjemné koordinaci vytvatet
uzemni podminky véetné vymezovani ploch pro vytvéafeni zelenych pasui v krajiné*.
Porizovatel Feseni: projektant proveFi stanoveny posadavek ze ZUR na iizemi obce, v pFipadé
vhodnosti vymezi plochy pro vytvdreni zelenych pdsii v krajiné...

-Zachovat architektonické hodnoty a dalsi pamatky: Kaple sv. Prokopa, arch. cennd stavba
Rysankdv mlyn, byvald skldrna v Dubodolu. Reseni: projektant zmény vizemniho pldnu provéri
pFipadné doplnéni vyjmenovanych staveb i tizemi jako architektonickych hodnot uvedenych

v uzemnim pldnu, nap¥. skldrna je jiz demolovdna....

Vyse uvedenou problematiku je mozné fesit pouze v podrobnosti kterou umoZiiuje uzemni plan.
Projektant provéii v ramci feSeni zmény tzemniho planu tkoly vyspecifikované v uzemné
analytickych podkladech. pozadavky uvedeny vyse.

¢) Vyhodnoceni souladu izemné plinovaci dokumentace s politikou tizemniho rozvoje a
nadi‘azenou tizemné planovaci dokumentaci.

Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje CR (PUR).

Ve této zméné tizemniho planu budou projektantem tidaje tykajici se nadiazené
dokumentace aktualizovany.

Bude provéfeno respektovani pozadavkil vyplyvajicich z dokumentu Politika izemniho
rozvoje CR ve znéni posledni zmény...

Tzn. 1 stanovené celostatni priority pro zaji§téni udrz. rozvoje.

Provéfit, zda z dalSich oblasti PUR nevyplyvaji pro uzemni plan Otvovice konkrétni
pozadavky, napf.:

1-Obec lezi v oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha se stanovenymi tkoly k feSeni
pro Yizemni pldnovani.

2-PUR vymezuje nasledujici specifickou oblast pro celé tizemi obce s rozsifenou plisobnosti
Kladna, tim i pro uzemi obce Otvovice, tj. SOB9 specificka oblast, ve které se projevuje
aktudlni problém ohrozeni izemi suchem.

Ukoly k feseni pro izemni planovani z vyse uvedeného vyplyvajici: a) vytvaret izemni
podminky pro podporu piirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich a
akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim tizemnich podminek pro vznik a zachovani odolné
stabilni vyvéazené pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesi, mezi,
luk, vodnich ploch a vodnich tokt (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni),
cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm. velké plochy orné pudy roz€lenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy), b) vytvaret izemni podminky pro
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revitalizaci a renaturaci vodnich tokti a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvka v krajing, c)
vytvatet uzemni podminky pro hospodateni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a
zasakovani vody, d) vytvéfet izemni podminky pro zvy$ovani odolnosti pidy vii¢i vétrné a
vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladdnim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkd, napf.
vétrolami, mezi, zasakovacich past a ptikopt, ) vytvafet izemni podminky pro rozvoj a
udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavki na dodavky vody v
obdobi neptiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajiSténi dodavek
vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodaiskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro
budovani novych zejm. povrchovych zdroju vody, f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak
jak je specifikovano vyse v pism. a) aZ €) (pfip. navrhovat i dals$i vhodna opatieni pro obnovu
pfirozeného vodniho reZimu v krajing) vyuZivat zejména izemni studie krajiny.

3-V PUR je nové vymezena specificka oblast SOB10 celostatniho vyznamu nezbytna

z hlediska vyroby energie z energie slune¢niho zafeni a specificka oblast SOB11 celostatniho
vyznamu nezbytna z hlediska vyroby energie z vétrné energie. Projektant by mél provefit
ukoly pro uzemni plan z téchto specifickych oblasti vyplyvajici. Zaroverii stale plati, Ze
vymezovani akcelera¢nich oblasti v izemné planovaci dokumentacich [€l. (75¢) a €l. (75d)] je
podminéno dvéma skute¢nostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojii energie (podklady p¥ipravuje MPO s MZP, resp.
VUK) a schvalenim p¥isluiné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojt
energie). AZ po splnéni obou té€chto podminek bude moZné vymezovat akceleracni oblasti

v tizemné planovacich dokumentacich.

Podle nazoru pofizovatele Gizemi obce lezi mimo zdméry dopravni a technické infrastruktury

sledované PUR.

Vyhodnoceni souladu se Zasad tzemniho rozvoje Stfedoc¢eského kraje ( ZUR).

Platny tzemni plan zhodnotil v &sti odtvodndni soulad feseni tizemniho plénu se ZUR a to
ke stavu ZUR pravdépodobné v roce 2018 ( v textu chybi &islo aktualizace).

Ve zméné izemniho planu bude vyrokova ¢4st a ¢ast odiivodnéni, v Easti tykajici se
nadfazené dokumentace, aktualizovany v souladu se stavem ZUR po posledni aktualizaci.
Aktualizovén a popsan bude i soulad s ostatnimi obecngj$imi &&stmi ZUR, napt. s prioritami
udrZitelného rozvoje tizemi,...

ZUR (ve stavu po aktualizaci &.16) vymezuji vefejné prosp&né opatieni pro tizemni systém
ekologické stability (USES) a to nadregionalni koridor 57, regionélni centrum 1863,
regionalni centrum 1864, regionalni koridor 1120. Zménou ¢&.1 bude dokumentace upravena,
budou dopln&ny plochy chybgjicich prvkt USES a to jako ploch vefejnych opatieni a viechna
VPO budou vymezena s mozZnosti vyvlastnéni ( viz ZUR...). Pofizovatel poZaduje, aby
projektant provéfit aktualni rozsah ploch jiz vymezeného USES podle aktualizace ZUR.

V této souvislosti bude upraven i text vyrokové &asti, na str. 16 tykajici se USES).

ZUR bod &. (240a) zni: Ve vzajemné koordinaci vytvaret izemni podminky véetné
vymezovani ploch pro vytvareni zelenych past v krajiné€ na izemi obci a ve vybranych
katastralnich tizemich. Obec Otvovice je jmenovana jako dotéené tizemi. Projektant proveii
stanoveny poZadavek ze ZUR na uzemi obce Otvovice, v piipadé vhodnosti vymezi plochy
pro vytvafeni zelenych past v krajiné...

V uzemnim planu bude respektovano, Ze vefejné prospeSné stavby a opatieni prezentované
v ZUR jako vefejn& prosp&sné budou uvedeny jako vefejnd prospéiné i izemnim planu.
Pozn.: v souladu s pozadavky § 112 odst.1 stavebniho zékona je obec povinna uvést do
souladu stavajici izemni plan pfipadné s pozdé€ji vydanymi aktualizacemi Zasad uzemniho
rozvoje Stredoéeského kraje.

d) Vyhodnoceni vlivii uplatiiovaini izemné plinovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
uzemi z hlediska jejich moznych nepiredvidanych dopadi, véetné potieby opatieni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci,
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Krajsky urad StfedoCeského kraje ve stanovisku &.j. 136567/2025/KUSK ze dne 20.10.2025
konstatoval, Ze v souladu s § 45i zdkona lze vylouéit vyznamny vliv pfedloZeného ndvrhu
samostatn€ nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptagich oblasti v pisobnosti krajského ufadu.
A dale piislusny organ nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zm&ny &.1 UP Otvovice na
Zivotni prostiedi (tzv. SEA), viz stanovisko &,j, 136566/2025/KUSk ze dne 29.10.2025.
Tzn. Ze v ramci zadani zmény ¢€.1 izemniho planu neni poZadovano Vyhodnoceni vlivil
zmény €.1 na udrZitelny rozvoj.

Bez poZzadavku na zpracovani vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj, viz p¥islu§na
stanoviska Stfedoceského krajského tifadu, zaloZeno ve spisu.

V ramci II. projednéni Zpravy o uplatiiovani, kdy byly doplnény 2 podnéty na zménu do
navrhu zadani a Zprava se znovu projednala, byly vyddna obé stanoviska ke zmé&nénému
zadani, zavery stanovisek jsou shodné jako vySe uvedena a jsou zaloZena ve spisu.

¢) Vyhodnoceni potieby poFizeni zmény tizemné planovaci dokumentace nebo nové
uzemné planovaci dokumentace.

Na ziklad€ nutnosti pfepracovani dokumentace platného uzemniho planu do
celorepublikového standardu podle poZadavku stavebniho zdkona a provadéci vyhlasky a na
zaklad€ podanych podnét na zménu v Gizemi, byla vyhodnocena potieba na pofizeni dal3i
zmény Gzemniho planu.

V rdmci Zpravy o uplatilovani izemniho planu Otvovice za minulé obdobi ze skuteénosti
nevyplynula potfeba zmény, ktera by podstatn€ ovlivnila koncepci izemniho planu. Z toho
vyplyva, Ze novy izemni plan vzhledem k rozsahu poZadavki na zmé&nu v uzemi neni nutné
poridit.

f) Vyhodnoceni podnéti na zménu izemné planovaci dokumentace.

Potizovatel konstatuje, Ze vétSina podanych podnéti na zménu spliiuji formalni naleZitosti
pro jejich provéieni ve zmeéne tizemniho planu projektantem. A pofizovatel konstatuje, Ze se
jedna o podklady dostate&né pro jejich posouzeni, ptipadng doplnil. Cast podanych podnéta
nespliluje poZadavky vyplyvajici na padnét 7 hlediska zakona ¢.283/202.1 Sh,, stavehni zdkon
a zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad.

Poftizovatel vyhodnotil podnéty a zaclenil je do ndvrhu zadani zmény &.1 a to k ndslednému
k provéfeni projektantem v rdmci zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu.

g) Podnét na zménu nadiazené izemné planovaci dokumentace nebo politiky izemniho

rozvoje.
Bez podnétu.

Vzhledem k tomu, Ze vyplynula z pism. e) této Zpravy potfeba pofizeni zmény tizemng
planovaci dokumentace je soucasti této zpravy o uplatiiovani navrh zadéni zmény ¢&.1
uzemniho plénu (déle jen "zadani zmény).

Navrh zad4ni zmény &1 Uzemniho plinu Otvovice.

-obsahové podle § 9 a prilohy ¢.6 vyhl. 157/2024 Sb,. o vuzemné anal. podkladech a tizemné
pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu.

a) Vymezeni Fe§eného tizemi.
ReSenym uzemim zmé&ny ¢.1 je katastralni uzemi obce Otvovice.

b) Popis obsahu navrhované zmény tizemné plinovaci dokumentace.

Pozadavek ¢.1.

Uvedeni Uzemniho planu Otvovice do jednotném standardu v souladu s pozadavky § 59
stavebniho zékona a vyhlasky €.157/2024 Sb., o uizemné anal. podkladech a izemng
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.
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Pozadavky na zménu izemniho plinu od obce, projektant prové¥i jejich FeSeni:
Pozadavek ¢.2.

Obec poZaduje na zakladé vlastniho zjisténi zapracovat do izemniho planu skuteény stav
stavajicich komunikaci v Gizemi. V n€kterych mistech nema komunikace v izemnim planu
funkéni vyuziti pro ,,dopravu®, ale je vedena na pozemcich, které jsou uzemnim planem
ureny, napf jako zelei, plochy pro bydleni,... Jedna se o malé ¢asti pozemku ¢i malé
pozemky, tzn. je mozné, Ze v méfitku izemniho planu 1:5000 nebudou tpravy pfili$ viditelné.
feSeni t€chto zmén 1 vhodny névrh funkéniho vyuziti pro mozny bezuplatny pievod pozemkil
ve vlastnictvi statu na obec Otvovice, viz § 7 zakona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim
pozemkovém uradu.

Pozadavek ¢.3.

Projektant provefi v izemi moZnost vylouceni umisténi staveb vefejné infrastruktury ( viz

§ 10 odst.1 pism.b) stavebniho zakona), konkrétné vyroben a zdrojii energie z obnovitelnych
zdrojt, konkrétné vétrnych a solarnich zdroji a to v nezastavéném tizemi oproti moznosti podle
§ 122 stavebniho zédkona. Toto vylou€eni je moZné pouze na zdklad€¢ vefejného zdjmu na
vylouceni, projektant proveéii a dostatecné odivodni.

Pozadavek ¢.4

Doplnéni dal$iho poZadavku na zadéni zmény &.1 Uzemniho planu Otvovice k projednani :
Obec Otvovice poZaduje v zastavitelné ploSe oznacené 72, vymezené v platném tizemnim
planu pro ,,plochy bydleni-rodinné domy venkovské®, nastavit poZadavek na zpracovani
regulaéniho planu a to jako podminku pro rozhodovani v izemi.

Tuto podminku a soucasné zadani regulaéniho planu jiz platny tzemni plan obsahuje, ale
podminka po 6 letech pominula ( k datu 10/2025), tzn. pravé v dob& projednéni Zpravy o
uplatiiovani izemniho planu 2025 a zadani zmény ¢.1 uzemniho planu.

Uzemni plén obsahuje zadani regulaéniho planu, které bude obsahové aktualizovano,
minimalné z dGvodu platnosti nového stavebniho zakona a provadéci vyhlasky.

Pro tizemi by byly platné podminky § 15 odst.5 vyhl. 157/2024 Sb., tykajici se vymezeni
vefejného prostranstvi.

Projektantka tizemniho planu potfebu regulacniho planu v dokumentaci odivodnila,
podminky v Gzemi se od vydéani tizemniho planu nezménily. Projektant zmény ¢.1 poZadavek
provéii v ndvrhu zmény ¢.1.

Pozadavky na zménu tizemniho planu od fyzickych, pravnickych osob.

Konkrétni podnéty na zménu a jejich vyhodnoceni pofizovatelem:

Pozadavek ¢.4.- pozadavek na zménu vyuziti parc. €.110 v k.d. Otvovice ( nebo ¢4asti?) na
funkci SV- plochy smiSené obytné- venkovské, jedna se o ¢ast pozemku pfiléhajici

k zastavénému uzemi v rozsahu cca 741 m2. Zamérem majitele je vystavba centralniho sidla
firmy a s doplitujicimi sluzbami pro zaméstnance. Majitelem pozemkd je f. All4trees.
Vyhodnoceni porizovatele: PoFizovatel nedoporucuje podnétu na zménu vyhoveét. Divodem je,
Ze pozemek je umistén v zdplavovém vzemi Zdkolanského potoka jehoZz hranice byla vyhldsena
Krajskym vradem StF. kraje v roce 2009. PoFizovatel udaj ovéFil v pFedaném podkladu
vodopravniho uradu, které je v papirové podobé v méritku 1:10 000. Stejny vysledek je i podle
udajii v platném tizemnim planu. Podle sdélent Krajského uradu Stv. kraje jako vodoprdvniho
uradu v roce 2016, pri FeSeni nepresnosti pri pFevedent papirového podkladu do digitdlni
podoby v tzemnim planu, jsou chyby v hranicich zpiisobeny rozdilem v podkladovych mapdch
2006, 2016 a krajsky w’ad ndm sdélil, Ze dal podnét k ndpravé sprdavci vodniho toku.

Podle znéni §66 odst. 1 zdk. ¢. 254/2001 Sb. zdkon o voddch ... Zdplavova tizemi jsou
administrativné urcend uzemi, kterd mohou byt pri vyskytu prirozené povodné zaplavena



vodou. Z obsahu tohoto ustanoveni je jasné dana hlavni funkce vymezeného tizemi, tzn.
dotceného pozemku....

Politika Uzemniho rozvoje, jako strategicky dokument, je zdvaznd pro poFizovdni a vyddvdni
uzemné planovact dokumentace, § 70 zdkona ¢.283/2006 Sb. stavebni zdkon. Tento dokument
v celorepublikovych prioritdch stanovuje, Ze vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych
uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu Ize jen ve zcela vyjimecnych a zvlast
oduvodnénych pripadech.... PoFizovatel nemd argument na jehoZ zdkladé by odiivodnil
vyjimecnost mozného umisténi zastavitelné plochy do zdplavového vuzemi, tzn. aby zdmér
prevazoval nad ochranou verejného zdjmu ( ochrana obyvatel, majetku, ...)

Tento poZadavek na zménu provéri projektant zmény, reSeni patricné odivodni.

PoZadavek €.5. — podal majitel pozemku €. 401/1 v k.. Otvovice. PoZadavek na zménu
vyuZiti oplocené ¢asti pozemku o velikosti 1700 m2 za u€elem zlepSeni pi{jezdové cesty.
Soucasné i majitel st. parcely 450 v k.. Otvovice. Piipadné v budoucnu zdmér na vystavbu
rodinného domu.

Vyhodnocent porizovatele: PoFizovatel nedoporucuje podnétu na zménu vizemniho pldnu
vyhovét. Pozemek je soucdsti regiondlniho koridoru vizemniho systému ekologické stability.
Zavazné je v nadrazené krajské dokumentaci vymezen pro RBK 1120 ( navrh na vyviastnéni).
Uzemni systém ekologické stability predstavuje z hlediska vizemniho plénovdni limit vyuziti
tizemi a to pro udrZeni a zvySeni ekologické stability krajiny a podpory jejich funkci.
Poznamka: podadni nespliiuje poZadavky vyplyvajici ze spravniho Fddu a zda se byt zmatecné
( komunikace? , rodinny diim?.) Na Casti dotceného pozemku je podle up vymezena plocha
prestavby, kterd jiz ted umoziiuje vystavbu pro SV...),

Tento pozadavek na zménu provéri projektant zmény, FeSeni patFicné odivodni.

Pozadavek €.6. -poZzadavek vlastnika pozemku na zménu vyuZiti pozemku nebo ¢4sti
pozemku ¢&.parc.47/30 a 47/31 v k.4. Otvovice za G¢elem malometrdzni modulové
dfevostavby.

Vyhodnoceni porizovatele: PoFizovatel nedoporucuje podnétu na zménu vyhovét. Duvodem je,
Ze pozemek je umistén v aktivni zoné zdplavového a zaplavovém vizemi Q100 Zakolanského
potoka jehoz hranice byla vyhldSena Krajskym vradem Sti". kraje v roce 2009. PorFizovatel
udaj ovéril v predaném podkladu vodoprdavniho uradu, které je v papirové podobé v méritku
1:10 000. Stejny vysledek je i podle udajii v platném tizemnim plinu. Podle sdéleni Krajského
uradu St. kraje jako vodopravniho uradu v roce 2016, pri FeSeni nepriesnosti pri prevedeni
papirového podkladu do digitdini podoby v vzemnim pldanu, jsou chyby v hranicich zpiisobeny
rozdilem v podkladovych mapdch 2006, 2016 a krajsky urad nam sdélil, Ze dal podnét

k ndpravé spravci vodniho toku.

Podle § 67 (1) vodniho zdkona ...V aktivni zoné zdplavovych vizemi se nesmi povolovat ani
provddét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiZ se upravuje vodni tok, prevddéji povodiiové
pritoky, provadéji opatient na ochranu pred povodnémi nebo kterd jinak souviseji s vodnim
tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimdni vod, odvddéni odpadnich vod
a odvddéni srdzkovych vod a ddle nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury,
zFizovdni konstrukci chmelnic,; to neplati pro udrzbu staveb a stavebni upravy, pokud nedojde
ke zhorsent odtokovych pomeérii.

Podle znéni §66 odst.1 zdk. & 254/2001 Sb. zdkon o voddch ... Zdplavovad tizemi jsou
administrativné uréend tizemi, kterd mohou byt p¥i vyskytu prirozené povodné zaplavena
vodou. Z obsahu tohoto ustanoveni je jasné dana hlavni funkce vymezeného tizemi, tzn.
dotceného pozemku....

Politika Uzemniho rozvoje, jako strategicky dokument, je zdvaznd pro po¥izovdnt a vyddavini
tzemné planovaci dokumentace, § 70 zdkona ¢ 283/2006 Sb. stavebni zdkon. Tento dokument
v celorepublikovych prioritdch stanovuje, Ze vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych
tizemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu lze jen ve zcela vyjimecnych a zvlast
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oduvodnénych pripadech.... Porizovatel nemd argument na jehoZ zdkladeé by odiivodnil
vyjimecnost mozného umisténi zastavitelné plochy do zdplavového vzemi, tzn. aby zdmér
prevaZoval nad ochranou verejného zdjmu ( ochrana obyvatel, majetkuy, ...)

Pozndmka: Zadatel neuvddi ucel stavby (rodinny diim, rekreacni objekt, obcanskad
vybavenost,..). Tento poZadavek na zménu provévi projektant zmény, FeSeni patvicné
odivodni.

Pozadavek €.7. — podal vlastnik pozemku, zdm¢&r zmény vyuZiti parc.760/4 v k.a. Otvovice
v uzemnim planu z plochy zahradkové osady do plochy rodinné rekreace.

Vyhodnoceni porizovatele: povazuji za mozZné, aby projektant provéril tento poZadavek na
zménu v uzemi. Nutné posoudit komplexné vzhledem k moznym limitiim v vzemi a to i
vzhledem k zajisténi dopravni obsluhy vizemi ( hasicsky viiz, sanitni viiz...).

Tento poZadavek na zménu provéri projektant zmény, Feseni patFicné odivodni.

Pozadavek ¢€.8. — podal vlastnik pozemku, zdmér zmény vyuziti parc.760/1 v k.4. Otvovice
v izemnim planu z plochy zahradkové osady do rodinné rekreace.

Vyhodnoceni porizovatele: povazuji za mozné, aby projektant provéril tento poZadavek na
zménu v tuzemi. Nutné posoudit komplexné vzhledem k mozZnym limitim v uzemi a to i
vzhledem k zajistént dopravni obsluhy uzemi ( hasiésky viiz, ...).

Tento poZadavek na zménu provéri projektant zmény, FeSeni patiicné odiivodni.

Pozadavek €.9. -podal vlastnik pozemku, zamér zmény vyuziti parc.760/6, 760/8 v k.u.
Otvovice v izemnim planu z plochy zahradkové osady do rodinné rekreace.

Vyhodnoceni porizovatele: povazuji za mozné, aby projektant prové¥il tento poZadavek na
zménu v uzemi. Nutné posoudit komplexné vzhledem k moznym limitiim v tizemi a fo i
vzhledem k zajisténi dopravni obsluhy tizemi ( hasicsky viz, ...).

Tento pozadavek na zménu provéri projektant zmény, reseni patiicné odiivodni.

Pozadavek €.10.- podal vlastnik pozemku, vlastnik poZaduje zménu vyuZiti pozemki
parc.£.770/7, parc.¢, 767 v k.4, Otvovice na plochu s moznosti umisténi rekrea¢nich objekti.
( Na vyZadani upfesnéno Zadatelem, podand Zadost na zamé&r plochy smiSené -obytné,
rekreadni nedévala obsahove¢ smysl...).
Vyhodnoceni poFizovatele: jeden z cilil izemniho pldnovdni stanoveny §38 stavebniho zdkona
..., Uzemnf pldnovdni chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty vizemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pFitom chrani krajinu jako
podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totozZnosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospoddrné vyuzivini zastavéného vzemi a zajistuje ochranu nezastavéného
tizemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moZnosti rozvoje vzemi a miru vyuziti zastavéného vizemi.
Ochrana ZPF podle zdkona o ochrané ZPF: Zemédélsky puidni fond je jednou ze sloZek
Zivotniho prostiedi a nenahraditelnym omezenym prirodnim zdrojem umoZnujicim
zemédélskou vyrobu. Ochrana produkcénich i mimoprodukcnich funkci zemédeélského piidniho
fondu, zlepSovadni jeho stavu a jeho udrZitelné vyuzivani jsou Cinnosti, kterymi je zajistovdna
ochrana Zivotniho prostredi.
Jednd se podle mého o rozvoj ve volné krajiné, tizemi nezndm, ale musi byt i dostatecné
dopravni napojeni...
Pokud bude poZadavek soucdsti ndvrhu zmény vizemniho planu, porizovatel poZaduje podnét
provérit projektantem ve zméndch vizemniho planu a to i z hlediska prokdzdni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch ( formu vypoétu). Podle §108 odst.4 stavebniho zdkona
Ize dalsi zastavitelné plochy zménou vizemniho pldnu vymezit pouze na zdkladé prokdzani
potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch.
Tento poZadavek na zménu provéri projektant zmény, FeSent patiicné odiivodni.
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PoZadavek €.11.-vlastnik pozemku parc.¢. 262/2 v k.. Otvovice poZaduje zménu na plochu
smiSenou, obytnou, rekreaéni pro soukromé ucely.

Vyhodnoceni porizovatele: Jako porizovatel nedoporucuji zménu na zastavitelnou plochu
obecné. Dotceny pozemek je v vizemnim planu soucdsti regiondiniho biokoridoru 1120.
Uzemni systém ekologické stability krajiny, jeho# je RBK 1120 soucdsti, je vzdjemné
propojeny soubor prirozenych i pozménénych, avsak prirodeé blizkych ekosystémii, které
udrZuji pFirodni rovnovdhu. RozliSuje se mistni, regiondlni a nadregiondlni systém ekologické
stability. Popis vymezeni je na str. 15-... vyrokové Cdsti tizemniho pldnu.

Tento poZadavek na zménu proveéri projektant zmény, Fesent patFicné odivodni.

PoZadavek ¢€.12. - poZadavek majitele pozemku na zménu vyuZiti parc. ¢.340, 341 v k.q.
Otvovice na plochu zastavitelnou.

Vyhodnoceni poFizovatele: poddni neodpovidad poZadavkium sprdvniho ¥ddu, poddni emailem,
porizovatel si ovéril, Ze se jednd o majitele. Porizovatel nedoporucuje pozadavek na zménu. 1
kdyzZ neni v podant uveden typ funkcni plochy pouze pozadavek na zménu na zastavitelné
uzemi, tak by se jednalo o rozvoj ve volné krajiné, v ndvaznosti na plochu, které je vymezend
v uzemnim pldanu jako vyznamny prvek.

Tento poZadavek na zménu provéri projektant zmény, FeSeni patricné oduvodni.

Pozadavek ¢.13 - poZzadavek majitele pozemku na zménu vyuZiti parc. €. 887/1 v k.G
Otvovice na plochu zastavitelnou.

Vyhodnoceni poFizovatele: poddni neodpovidd poZadavkim sprdvniho Fddu, poddni emailem,
porizovatel si ovéril, Ze se jednd o majitele. PoFizovatel nedoporucuje poZadavek na zménu. I
kdyz neni v podadni uveden typ funkcni plochy pouze poZadavek na zménu na zastavitelné
uzemi, tak by se jednalo o rozvoj na tizemi vymezeném jako lokdlni biocentrum 59.

Uzemnti systém ekologické stability krajiny, jeho? je RBK 1120 soucdsti, je vzdjemné
propojeny soubor prirozenych i pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystémii, které
udrzuji prirodni rovnovdahu. Rozlisuje se mistni, regiondlni a nadregiondlni systém ekologické
stability. Popis vymezeni je na str. 15-... vyrokové édsti uzemniho planu.

Tento poZadavek na zménu provéri projektant zmény, FeSeni patFicné oditvodni.

PoZadavek ¢.14. podano jako poZadavek na zménu vyuZiti poz. parc. ¢. 891/1 vk.u
Otvovice na zastavitelnou.

Vyhodnoceni poFizovatele: poddni neodpovida poZadavkiim spravniho Fadu, podadni emailem,
porizovatel si ovéril, Ze kdo je majitel. Porizovatel nedoporucuje poZadavek na zmeénu. I kdyz
neni v poddni uveden typ funkcni plochy pouze pozZadavek na zménu na zastavitelné vizemi,
tak by se jednalo o rozvoj na lesnim pozemku. Ochrana lesa je ddna zdkonem o lesich...
Tento poZadavek na zménu provéri projektant zmény, FeSeni patFicné odivodni.

Pozadavek €.15. - pozadavek na projednéni tipravy na poz. 874/1 v k.u. Otvovice. PoZadavek
na Upravu, aby hranice zastavitelného tizemi Z6 byla nastavena v souladu s linii Q100,
pfiCemzZ se domniva majitelka, Ze zastavitelny by byl témé&f cely pozemek....Majitelka se
domniva, Ze u plocha Z6 nekopiruje povodiiovou mapu...

Vyhodnoceni poFizovatele: upozornuji, Ze tizemi je umisténo na velmi kvalitnich
zemédélskych piddch zarazenych do I t#idy ochrany, které Ize dle § 4 odst. 3 zdkona
334/1992 Sb. odejmout ze zemédélského pudniho fondu (ZPF) pouze v pFipadech, kdy jiny
verejny zdajem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany ZPF. Z toho divodu
porizovatel nemiize doporucit zménu v vzemi. Projektant i poFizovatel je povinen se Fidit
podminkami ochrany ZPF.

Podle § 108 odst.4 stavebniho zdkona Ize dalsi zastavitelné plochy zménou vizemniho pldanu
vymezit pouze na zdkladé prokdzadni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Mensi éast pozemku je soucdsti zdplavového uzemi Q100. Podle znéni § 66 odst.1 zdk. ¢.
254/2001 Sb. zdkon o voddch ... Zdplavova vizemi jsou administrativné urcCend tizemi, kterd
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mohou byt pri vyskytu prirozené povodné zaplavena vodou. Z obsahu tohoto ustanoveni je
Jasné ddna hlavni funkce vymezeného vzemi, tzn. dotcéeného pozemku....

Politika Uzemniho rozvoje, jako strategicky dokument, je zdavaznd pro pofizovdni a vyddvdni
vizemné planovaci dokumentace, § 70 zdkona & 283/2006 Sb., stavebni zdkon. Tento dokument
v celorepublikovych prioritdch stanovuje, Ze vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych
tizemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu Ize jen ve zcela vyjimecnych a zvldast
oditvodnénych pFipadech.... PoFizovatel nemd argument na jehoz zdkladé by odivodnil
vyjimecnost mozného umisténi zastavitelné plochy do zdplavového vizemi, tzn. aby zdmér
prevazoval nad ochranou verejného zdjmu ( ochrana obyvatel, majetku, ...)

Tento poZadavek na zménu provéri projektant zmény, FeSeni patricné oditvodni.

Pozadavek €.16. - pozadavek na vyjmuti &asti pozemku z biokoridoru a zménu vyuZiti
pozemku jako stavebni parcely.

Vyhodnocent poFizovatele :poddni neodpovida poZadavkim sprdavniho 7ddu... Je bez uvedeni
dotéeného pozemku, bez adresdta. Podnét odlozZen.

Pozadavek &.17. -pozadavek vlastnika pozemkd na zménu vyuZiti parc. ¢. 47/28, 47/29 v k.u.
Otvovice, zdmérem je vystavba rodinného domu.

Vyhodnocent pofizovatele: PoFizovatel nedoporucuje podnétu na zménu vyhovét. Divodem je,
Ze pozemek je umistén v aktivni zoné zdplavového vizemi Zdkolanského potoka jehoZz hranice
byla vyhldSena Krajskym uFadem St¥. kraje v roce 2009. Po¥izovatel vidaj ové¥il v predaném
podkladu vodopravniho uiadu, které je v papirové podobé v méFitku 1:10 000. Stejny vysledek
Jje i podle udajii v platném vizemnim pldnu. Podle sdéleni Krajského vradu Stv. kraje jako
vodopravniho tiFadu v roce 2016, pFi FeSeni nepfesnosti pri prevedeni papirového podkladu
do digitdlni podoby v vizemnim pldnu, jsou chyby v hranicich zpiisobeny rozdilem

v podkladovych mapdch 2006, 2016 a krajsky virad ndm sdélil, Ze dal podnét k ndpravé
spravci vodniho toku.

Podle § 67 (1) vodniho zdkona ...V aktivni zoné zdplavovych tizemi se nesmi povolovat ani
provddét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, pFevddéji povodriové
priitoky, provddéji opatient na ochranu pied povodnémi nebo kterd jinak souviseji s vodnim
tokem nebo jimiZ se zlepsuji odtokové poméry, staveb pro jimdni vod, odvddéni odpadnich vod
a odvddeéni srazkovych vod a ddle nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury,
zFizovani konstrukei chmelnic,; to neplati pro udrzbu staveb a stavebni dpravy, pokud nedojde
ke zhor$eni odtokovych poméri.

Tento poZadavek na zménu provéii projektant zmény, FeSeni patFicné oditvodni.

PoZadavek ¢.18. - poZadavek vlastnika pozemku na zménu vyuZiti parc. ¢. 743 v k.u.
Otvovice, zdmérem je vystavba rodinnych domtl.

Vyhodnoceni poFizovatele: jako poFizovatel nedoporucuji zménu na zastavitelnou plochu
obecné. Dotéeny pozemek je v vizemnim pldnu soucdsti lokdlniho biokoridoru LBK 60-60.
Uzemni systém ekologické stability krajiny, jehoZ je LBK soucdsti, je vzdjemné propojeny
soubor pFirozenych i pozménénych, avSak pFirodé blizkych ekosystémil, které udrZuji prirodni
ravnavdhu. Rozlisuje se mistni, regiondini a nadregiondlni systém ekologické stahility. Popis
vymezeni je na str. 15-... vyrokové asti vizemniho planu.

Tento pozadavek na zménu provéfi projektant zmény, FeSeni pat¥icné odivodni.

Pozadavek &.19. - vlastnik pozemki &. 225/1, 226/6 v k.u. Otvovice poZaduje zménu na
plocha pro bydleni BV nebo smiSené plocha obytné venkovské SV, a to mimo zéplavové
uzemi Q100.
Vyhodnoceni poFizovatele: upozoriiuji, Ze prevdaznd cdst (ne celd...) pozemkii je umisténa na
ZPF s bonitou & I Na velmi kvalitnich zemédélskych piddch zarazenych do I. tFidy ochrany
Ize dle § 4 odst. 3 zdkona 334/1992 Sb. odejmout ze zemédélského piidniho fondu (ZPF) pouze
v pFipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné pievazuje nad verejnym zdjmem ochrany ZPF.
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Z toho diivodu porizovatel nemiize doporucit zménu v vizemi. Projektant i pofizovatel je
povinen se Fidit podminkami ochrany ZPF.

Podle § 55 odst.4 stavebniho zdkona Ize dalsi zastavitelné plochy zménou tizemniho planu
vymezit pouze na zdkladé prokdzdni potFeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Toto je
nutné ndsledné posoudit projektantem zmény.....

Cdst pozemku ¢225/1 je soucdsti zdplavového vizemi Q100. Podle znént §66 odst.1 zdk. ¢
254/2001 Sb. zdkon o voddch ... Zdplavovd vizemi jsou administrativné urend vzemi, kterd
mohou byt pFi vyskytu prirozené povodné zaplavena vodou. Z obsahu tohoto ustanoveni je
Jasné ddna hlavni funkce vymezeného vuzemi, tzn. dotceného pozemku....

Politika Uzemniho rozvoje, jako strategicky dokument, je zdvaznd pro poFizovdni a vyddavani
tizemné pldnovaci dokumentace, § 70 zdkona ¢ 283/2006 Sb. stavebni zdkon. Tento dokument
v celorepublikovych prioritdch stanovuje, Ze vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych
uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu lze jen ve zcela vyjimecnych a zvlast
odiivodnénych pripadech.... PoFizovatel nemd argument na jehoz zdkladé by odivodnil
vyjimecnost mozZného umisténi zastavitelné plochy do zdplavového vizemi, tzn. aby zdmér
prevazoval nad ochranou verejného zajmu ( ochrana obyvatel, majetky, ...)

Tento pozadavek na zménu provéri projektant zmény, rFeSent patiicné odivodni.

Pozadavek ¢.20. -spoluvlastnik poZaduje zafazeni pozemku parc.¢. 885/17, 957/121 v k.q.
Otvovice jako stavebni pozemek.

Vyhodnoceni porizovatele: nedoporucuji zménu vizemniho planu na pozemku ¢.957/121
JelikoZ podle vdajii katastru nemovitosti se jednd o vodni tok. Jaky je stav redlné.... Parc. C.
885/17 je vedena v vizemnim planu jiz jako zastavéné vzemi s funkcnim vyuZitim plochy
rekreace, ale s tim, Ze pozemek je minimdlné cdstecné dotéen aktivni zonou zdpl. vizemi
Zdkolanského potoka a zdplavovym tizemim Q100, ovéFeno v dostupnych podkladech... Tzn.
plati vySe uvedené o téchto limitech... Nedoporucuji proto zménu up.

Tento poZadavek na zménu provéri projektant zmény, FeSeni patFicné odivodni.

Pozadavek ¢.21. -vlastnik pozemku €. 840/2 v k.. Otvovice pozaduje upravu kapacitniho
omezeni plochy Z7 v tizemnim planu, pfipadné zruseni striktntho omezeni na maximalné 3
stavebni parcely, které je nyni v popisu vyuZiti této ploch.

Dodateén¢ 31.10.2025 byl obci podan poZadavek obdobného vyznamu v plose Z7 a to pro
pozemek ¢.840/1 v k.a. Otvovice, navrhovatelka Helena Broklova. PoZadavek dorucen

v pribéhu projednéni Zpravy.

Vyhodnoceni poFizovatele: poZadavku by mélo byt vyhovéno. Podminka na omezeni poctu
stavebnich parcel, kterd je uvedena ve vyrokové casti izemniho planu bude odstranéna a to
vzhledem k tomu, Ze se jednd nepripustnou podrobnost regulace v vizemnim pldanu viz § 72
odst. 1. Regulace plochy je zajisténa stanovenim min. velikosti stavebniho pozemku, aj. Uvaha
o mozné kapacité zastavitelné plochy by se mohla objevit pFipadné v odiivodnént Feseni
uzemniho planu a to jako podklad projektanta pri vymezovani velikosti plochy ci kapacity
technické infrastruktury, verfejné obcéanské vybavenosti... Podminka by méla byt odstranéna

z vyrokové dsti pro v§echny zastavitelné plochy ¢i plochy prestavby ( transformacni plochy).
Tuto chybu pripominkuji také jako pofizovatel. Vyznamnym limitem pro vystavbu v plose Z7
zZustavd ndvaznost dotlenych pozemkii na lesnf pozemet.

Tento poZadavek na zménu provéri projektant zmény, Feseni patiicné odiivodni.

Pozadavek ¢.22.- majitel pozaduje zménu podminek prostorového uspotadani funkéni plochy
NZ3 se zménou plochy krajiny K1 na pozemku parc.é. 850/1 v k.. Otvovice. Zamérem
navrhovatele je v této ploSe realizovat vhodné zazemi Ekofarmy ve formé& stavby o jednom
nadzemnim podlazi s ¢asteCnym podsklepenim véetné zpevnénych ploch a Zumpy, trvalého
charakteru, ktera bude slouzit pro uskladnéni vyprodukované zeleniny a ovoce a zeme&délské
techniky uZivané v souvislosti se zemédélskou produkei na pozemcich parc.¢. 850/, 850/2 a
832/1, v8e v k.. Otvovice, v obci Otvovice, a to dle Vami odsouhlaseného projektu pana Ing.
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arch. Pavla Uli¢ného. Zménu navrhujeme provedenim doplnéni textu Hlavniho vyuZiti plochy
NZ3 - napf. textem: “v této ploSe je moZné umistit jednu stavbu pro zajisténi zemédélské
prvovyroby a skladovani plodin o jednom nadzemnim podlazi s ¢aste€nym podsklepenim
véetné zpevneénych ploch". Tak jak je navrZeno v projektové dokumentaci.

Jako alternativu navrhovatel navrhuje zménu na ,,zastavitelnou plochu® s prvky prostorového
uspotradani popsanymi vyse.

Vyhodnoceni porizovatele: poZadavek jiZ FeSen formou ndmitky v minulosti pri porizeni
uizemniho planu, od vyddni uzemniho pldnu nedoslo ke zméné v tizemi, kterd by zménila
vyrazné podminky lokality, poZadavek byl provéren autorizovanou projektantkou v ramci
FeSeni navrhu vizemniho planu. Regulativy byly v iizemniho pldnu nastaveny tak, aby byly
zajistény podminky pro prevazujici zemeédélské vyuZiti spojené s vysadbou a péstovinim
vSech plodin (bioprodukce, véelarstvi, sadarstvi, malochov hospoddrskych zviFat za vcelem
spdsani) a to s vyloucCenim ostatnich Cinnosti (izn. veSkeré vyrobni ¢innosti, stavby pro
bydlent, individudlni i hromadnou rekreaci). PFi umistovani staveb, zaFizeni a jinych opatveni
Jje vZdy dileZité, kromé posouzeni souladu iicelu zdméru se stavbami, zarizenimi a opatienimi
uvedenymi v

$ 122 zdkona ¢.273/20218b., stavebni zdkon, posoudit i soulad umisténi zdméru s
charakterem vizemi. Stavba pro zemédélstvi obsahujict poZadavek na denni mistnost, WC,
koupelna, sklad .... jiZ nejsou v souladu s charakterem vizemi, které je krajindrsky hodnotné,
nenavazuje na zastavéné izemi.

Politika tizemniho rozvoje CR jako jeden za zdvaznych koncepcnich dokuments, republikové
priority, nap¥. bod 16) ,, P¥i stanovovadni zpusobu vyuZiti izemi v uzemné pldanovact
dokumentaci dadvat prednost komplexnim FeSenim pred uplatiiovanim jednostrannych
hledisek a poZadavki, které vy svych disledcich zhorsuji stav a hodnoty vizemi...

a bod 20) ,, Rozvojové zdmery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potiebnd kompenzacni opateni. S
ohledem na to p¥i uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a oditvvodnéné, respektovat
verejné zdjmy nap¥. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména
Jormou dusledné ochrany zvldsté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadi,
ochrannych pdasem vodnich zdroji, chrdnéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho piidniho fondu. Vytvairet izemni podminky pro
implementaci a respektovdni vizemnich systémii ekologické stability a zvySovani a udrZovdni
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkii prirodniho charakteru v zastavénych vzemich, zvySovdni a
udrzovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci lizemné planovaci cinnosti vytvdret
podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvdret podminky pro vyuZziti prirodnich zdroju.

Uzemni plén v FeSeni této lokality akceptoval ikoly tizemniho pldnovdni stanovené v § 19
zdkona ¢.183/2026 Sb., napr. bod 1a) iikolem tizemniho pldnu je zjistovat a posuzovat stav
uzemi, jeho hodnoty , ddle bod Ic) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, jejich
prinosy, problémy...

Uzemni plén v nezastavéném iizemi nevylucuje moznost umisténi stavby a zarizeni podle

$ 18 odst.5) zakona ¢.183/2006 Sb., tzn. dnes § 120 zdk. ¢ 183/2006 Sb. stavebni zdkon, tzn.

v souladu s charakterem vuzemi je mozné je umistovat.

Tento poZadavek na zménu provéri projektant zmény, FeSeni pat¥icné odivodni.

Pozadavek €.23.- vlastnik pozemku €.533/5 v k.u. Otvovice poZaduje zmeénu z plochy pro
sidelni zelen, soukroma a vyhrazena na plochu pro bydleni- rodinné domy venkovské.
Vyhodnoceni porizovatele: Upozorniji, Ze édst pozemku je umisténa na ZPF s bonitou ¢. I
Na velmi kvalitnich zemédélskych piiddch zarazenych do 1. tFidy ochrany Ize dle § 4 odst. 3
zdkona 334/1992 Sb. odejmout ze zemédélského pudniho fondu (ZPF) pouze v pripadech, kdy
Jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany ZPF. Z toho diivodu
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porizovatel nemiize doporucit na édsti pozemku zménu v tizemi. Projektant i porizovatel je

povinen se Fidit podminkami ochrany ZPF.

Podle § 55 odst.4 stavebniho zdkona Ize dalsi zastavitelné plochy zménou vizemniho planu
vymezit pouze na zdkladé prokdzdni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Toto je
nutné nasledné posoudit projektantem zmény.

Tento poZadavek na zménu provéri projektant zmény, reSeni patFicné odivodni.

PoZadavek ¢.24- vlastnik pozemku €.1098 v k.u. Otvovice poZaduje zménu funkéniho vyuziti
pro podnikatelsky zdmér s moZnym vyuzitim Programu rozvoje venkova jehoz jednotlivé cile
jsou zamé&feny kromé investiéni podpory zemédé&lské prvovyroby téZ na podporu a rozvoj
nezemé&d@lskych diverzifika¢nich ¢innosti jako je agroturistika, rekreacni vyuzivani
venkovskych oblasti, ale i zalestiovani, popt. vysadba novych agrolesnickych systémi.
Zamérem je na pozemku parc.¢. 1098 o vyméie 6.904 m2 (v soucasnosti orna ptuda, v
platném UP definovén jako NZ - zem&d&lska ptida) v budoucnosti postupné vybudovat
agrolesnicky systém spojeny s moznosti kraitkodobého ubytovani formou upravené obytné
maringotky nebo jinych staveb pro rekreaci a pfimo souvisejici technické a dopravni
infrastruktury.

Cést pozemkové parcely &. 1098 (cca 4.911 m2) se nachazi dle BPEJ v I. t¥id& ochrany
zemé&délského piidniho fondu. Na této Easti pozemku je zamérem zaloZit novy agrolesnicky
sytém (kombinace kulturnich ovocnych dfevin s ostatnimi druhy stromi, popf. samotnou
zahradou nebo chovem drobného hospodaiského zvifectva). Pozadavkem pro zbylou ¢ést
pozemku parc.€. 1098 o vymete cca 1.993 m2, ktera je zafazena dle BPEJ do V. tfidy ochrany
zemédelského piidniho fondu je zafazeni do zastavitelného uzemi obce Otvovice s funkci
rekreace- stavby pro rodinnou rekreaci nebo rekreace -specifickd, tzn. stavby pro rekreaci a
relaxaci s vazbou na zemé&dglskou farmu. Zadatel hospodaii na rodinné farmé v navazujicim
katastralnim uzemi Holubice.

Vyhodnoceni porizovatele: upozorriuji, Ze édst pozemku je umisténa na ZPF s bonitou ¢. I. Na
velmi kvalitnich zemédélskych piddch zarazenych do I t7idy ochrany Ize dle § 4 odst. 3
zdkona 334/1992 Sb. odejmout ze zemédélského piidniho fondu (ZPF) pouze v pripadech, kdy
Jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany ZPF. Z toho ditvodu
poFizovatel nemiiZe doporucit na édsti pozemku zménu v rizemi. Projektant i povizovatel je
povinen se Fidit podminkami ochrany ZPF.

Podle § 55 odst.4 stavebniho zdkona lze dalsi zastavitelné plochy zménou tizemniho pldnu
vymezit pouze na zdkladé prokdzani potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Toto je
nutné nasledné posoudit projektantem zmény.

vvr

Tento poZadavek na zménu provéri projektant zmény, FesSeni patricné odivodni.

¢) Popis ti¢elu navrhované zmény izemné plianovaci dokumentace.

Ugelem zmény je Easte&ng naplnéni poZadavku stavebniho zdkona na dokumentaci izemniho
planu, tzn. splnéni pfevedeni izemniho planu do ptedepsaného standardu a provéteni
podanych pozadavkl na zménu v uzemi vyplyvajici z podanych podnéti.

d) pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii zmény tizemné planovaci
dokumentace na udrZitelny rozvoj tizemi, nejedna-li se o zad4ani zmény regulac¢niho
planu.

Pofizovatel na zakladé podkladd neptfedpoklada v izemi vyznamnéj$i vlivy na udrZitelny
T0ZVO0j.

¢) Dalsi pozadavky odpovidajici obsahu pFislusné izemné planovaci dokumentace,
zejména:

-Projektant zapracuje do ndvrhu zmény Uz. planu poZadavky v souladu s dokumentem

.. Vyhodnoceni poZadavki z projednani nivrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu
Otvovice, véetné navrhu zadani zmény €.1. izemniho planu, findlni 1/2026%,
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,Vyhodnoceni poZadavk z projednani navrhu II. verze Zpravy o uplatiiovéni Uzemniho
planu Otvovice, v¢etné doplnéného navrhu zadéni zmény &.1. izemniho planu, findlni
1/2026%, €.j. SMKL/020356/ 2026/OAUR.

Pozadavky porizovatele.

- Projektant provede revizi a tipravu textové i grafické vyrokové ¢asti Gz. planu i

odivodnéni, tzn. aktualizovat dokumentaci podle poZadavkl nového stavebniho zakona
¢.283/2021 Sb.. a znéni piisludné provadéci vyhlasky.

Bude provedena revize uzemniho planu i za uéelem odstranéni moznych nedostatkd
dokumentace izemniho planu.

-Projektant proveéii ve zméné izemniho plénu i pozadavky uvedené ve Zprave o uplatiiovani
uzemniho planu, tzn. i koncepéni pozadavky uvedené mimo kapitolu ndvrh zadani zmeny.
Ostatni poZadavky na zménu 0z. pldnu mohou vyplyvat z pfislusnych bodu této zpravy o
uplatiiovani tzemniho planu (napt. pozadavky vyplyvajici ze ZUR, z novely stavebniho
zakona,...).

- Doplnit definice pojmt v izemnim planu, které nejsou definovany ve stavebnim zédkonu a
v pravnich pfedpisech. Déale definovat pouZité max. zastavénd plocha x zastavéna plocha stavby
a zastavéna plocha pozemku, viz zakon ¢.283/2006 Sb. Dale provéfit sjednoceni u pojmu
intenzita zastaveéni pozemku BV a Sv,...kde je jednou poZadavek na zapo€itani i zpevnénych
ploch...

- Aktualizovat vyuZiti Uzemi v uzemnim planu, provéfit stabilizované a navrhoveé plochy.

- Zapracovat aktualizaci limitl v izemi z uzemné¢ analytickych podkladd.

- Provéfit ndvaznost uzemniho systému ekologické stability vzhledem k soudnim obcim.

- Projektant ve zmén¢ izemniho planu provéii piipadnou potiebu zastavitelnych ploch. Podle
§ 108 odst.4 stavebniho zdkona lze dalsi zastavitelné plochy zménou izemniho planu
vymezit pouze na zdkladé prokazéani potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch.
Prokézani potieby je nutné provést vypoétem, pfedev§im na zdkladé demografického vyvoje

v obci. Pozn.: v sou€asnosti je k dispozici na strankdch MMR aktudlni metodicky pokyn
»Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch®. Pofizovatel upozoriiuje, Ze velka ¢ast
katastralniho iizemi Otvovice, které soucasné navazuje na zastavéné izemi obce, je
zemé&délskym ptidnim fond s nejvy$si bonitou ¢i lesnimi pozemky. Plochy na velmi
kvalitnich zemé&délskych plidach zatazenych do I., II. tfidy ochrany lze dle§ 4 odst. 3 zdkona
334/1992 Sb. odejmout ze zemédé&lského plidniho fondu (ZPF) pouze v piipadech, kdy jiny
vefejny zdjem vyrazné pievazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

-Projektantem bude provéfena a doplnéna urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny
pouze v rozsahu poZadavki na zmény.

-Projektantem bude aktualizovany kapitoly tykajici se koncepce technické infrastruktury,
provétit napt. aktudlnost textové ¢asti odkanalizovéni.

-Projektant provéii aktualnost, pfipadn€ navrh novych vefejné prospésnych staveb a opatieni.
Nové navrZena vef. prospé$na opatieni (vefejné prospésné stavby, asanace) budou zakresleny
ve vykresové Casti izemniho planu, budou oznaleny identifikovatelnym a nezaménitelnym
zplsobem a popsany v textové Casti zmeén uzemniho planu. Navrh ploch pro VPS, VPO,
asanace bude projektantem fadné odlivodnén. Navrh téchto ploch bude nésledné zkonzultovan
s pofizovatelem zmény ¢i urenym zastupitelem.

-Vzhledem k obsahu nového stavebniho zakona je nutné z dokumentace odstranit piipadné
navrzené pfedkupni pravo.

- Zadani zmény tizemniho planu neobsahuje poZadavek na vymezeni dalSich ploch a koridort
v ném? je rozhodovéani o zménach v izemi podminéno zpracovani uzemni studie.

Dal$im pouZitelnym uzemné planovacim podkladem pro zpracovani zmény uzemniho planu,
ktery je zpracovan i pro dotéené Gzemi je Uzemni studie krajiny obce s rozsifenou plisobnosti
Kladno (USK). 2018.
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Utelem USK je napomoci optimalnimu vyuziti zjisténych krajinnych potenciald, feSeni stiet,
sniZovani rizika pfedchazeni ohroZeni v feSeném tizemi z hlediska vyvoje Zivotniho prostiedi
i z hlediska uspokojeni potieb ¢lovéka v krajiné.

Uzemni studie vymezuje na tizemi obce krajinné okrsky pro které jsou uvedeny ramcové
podminky vyuZiti obsahujici poZadavky na feSeni krajiny v uzemnim planu. Tyto pozadavky a
podminky prezentované v Gizemni studii budou provéfeny projektantem v rdmci zmény
uzemniho planu.

Konkrétni krajinné okrsky vymezené izemni studii pro katastralni izemi Otvovice:

- vyvaZenych hodnot KO H1, KO H24

- ochrany piirodnich hodnot oznaéenych v izemni studii KO P28+ P29

- rozvoje sidel R19

- zemé&délské 719

- specifické zastavby ZS6.

V rdmci vymezenych krajinnych okrski jsou zejména stanoveny:

- charakterizujici problémy okrsk,

- cilova kvalita krajinného okrsku,

- ramcova doporuceni pro aktualizaci Zasad izemniho rozvoje

- ramcové podminky vyuZiti,

- pozadavky na vymezovani ploch a jejich druhti v izemnich plénech,

- pozadavky na stanoveni podminek pro vymezovéni zastavitelnych ploch,

- pozadavky na vymezovani ploch zmén v krajiné,

- pozadavky na stanoveni podminek vyuZiti ploch,

-poZadavky na stanoveni podminek prostorového uspofadani a zakladnich podminek ochrany
krajinného razu,

- poZadavky na vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatieni,

- poZadavky na vylouceni urlitych staveb, zafizeni nebo opatieni v nezastavéném Uzemid,

- rAmcova doporuceni pro opatieni,

-ramcova doporuéeni pro podrobné&jsi feSeni problémii.

Projektant proveti vyse uvedené stanovené poZadavky na obsah uzemniho planu v ramci
feSeni zmény uzemniho planu a to jednotlivé podle krajinnych okrsku a feSeni proveii ve
zméng Uzemniho planu, navrh patfiéné odiivodni.

-Dokumentace zmény (rozsah, obsah, zpracovani, piedani...) bude odpovidat poZadavkim
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon a piislusné provadéci vyhlasce.

-Zména uzemniho planu bude zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti v souladu s § 108 odst.1
stavebniho zdkona.

-Vzhledem k tomu, Ze stavebni zakon nevyZaduje odevzdani dokumentace v papirové podobé
a v soucasné dobé€ podle § 334b stavebniho zdkona neni nutné prezentovat dokumentaci

v Nérodnim geoportalu izemniho planovani, tak potizovatel doporu¢uje nad ramec, ke
kazdému projednani navrhu zmény tzemniho planu a k vydani zmény piedat 2 paré
dokumentace, spolu s digitalnim daty ( pdf).

Po vydani zmény uzemniho planu bude projektantem zpracovana dokumentace pravniho
stavu po vydani této zmény tizemniho planu § 57 stavebniho zakona - tiplné znéni.

Podklady pro zpracovéni zpravy:

Uzemni plan Otvovice

Zasady uzemniho rozvoje Stt. kraje, po aktualizaci
Politika uzemniho rozvoje, po aktualizaci

Uzemné anal. podklady 2024

Doplniujici prizkumy- potizovatel

Uzemni studie krajiny (2018).
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Potizovatel a predkladatel zpravy: Magistrat mésta Kladna, Oddéleni architektury, Gzemniho
plénovéani a rozvoje mésta ve spolupraci s uréenym zastupitelem 1/2026.

Zprava schvalena ZO Otvovice dne 17.2.2026.

rdagictrit = ota Kladaa

oddetenf architekury,
fizemnfho pldno éni a rozvoje mésta

a4m. Starosty Pavla 44, 272 52 Kladno
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