C.j. SMKL/020356/ 2026/OAUR

Vyhodnoceni pozadavkii z projednani navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Otvovice, véetné navrhu zadani zmény ¢.1.

uzemniho planu, finalni 1/2026.

Pof. Piedkladatel Cislo jednaci, ze Obsah stanoviska, pozadavku,... Vyhodnoceni

cislo dne ( vyznamna ¢ast)

1. Obvodni bansky SBS5/451499/2025/ | Souhlasné vyjadieni k navrhu zadani zmény ¢.1 Potizovatel bere na védomi.
rad OBU-02/1

z7.10.2025

2.1 Krajsky urad 136567/2025/KUSK | SKU konstatuje, e v souladu s §45i zikona lze vylougit Potizovatel bere na védomi.
Sti‘edoces. kraje, 7 20.10.2025 vyznamny vliv pfedloZeného navrhu samostatné nebo ve
odbor Zivot. prosti. a spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na predmét
zemédélstvi ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo
-stanovisko dle § 451 ptacich oblasti v plisobnosti krajského tradu.
zak. ¢. 114/1992 Sb.

2.2 Krajsky ufad jako dotéeny organ ochrany piirody a krajiny | 1-Jedna se o pozadavky , upozornéni, sdéleni nad ramec

podle § 77a odst. 4 pism. z) zdkona ¢. 114/1992 Sb., nyni nad
ramec _svych povinnosti v tomto kroku pofizovani UP
upozoriiuje na tyto kolize z hlediska zajmu hajenych
krajskym ufadem: pozemek parc. ¢. 401/1 (pozadavek 5),
kde je vznesen pozadavek na vystavbu rodinného domu, se
nachazi v regionalnim biokoridoru RBK Okof- Minicka
skala a pozemky parc. ¢. 770/7 a 767, kde je vznesen
pozadavek na plochy smiSené-obytné, se nachazeji v
nadregionalnim biokoridoru NRBK Sebin-Udoli Vltavy. Z
hlediska regionalniho a nadregionalniho systému ekologické
stability Krajsky ufad pozaduje, aby v souladu se Zasadami
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje byly dodrzeny
parametry regionalniho koridoru a nadregiondlniho
biocentra, jeho vymezeni a je tieba tyto plochy respektovat
jako nezastavitelné.

Dale upozornujeme, ze pozemek parc. ¢. 887/1, kde je
pozadovana zmeéna na zastavitelnou plochu, se nachéazi v
tésné blizkosti regionalniho biokoridoru RBK Okot-Minicka
skdla a je proto nezbytné postupovat tak, aby nebyla
naruSena funkCnost a ochrana tohoto prvku uzemniho
systému ekologické stability.

zakonnych moznosti stanoviska vydaného podle §45i
zak. ¢. 114/1992 Sb.

2-Potizovatel upozoriiuje, Ze feseni ze Zasad Stf. kraje je
pro feseni zmény izemniho planu zédvazné ( napf.
uzemni systém ekologicke stability,...), tudiz projektant
je musi akceptovat.

3-Tato upozornéni na ,,problematické* lokality ¢i mozné
limity ( respektovani uzemniho systému ekologické
stability) budou slouzit projektantovi jako jeden

z tzemné analytickych podkladi pro feSeni zmény ¢.1
uzemniho planu. Problematiku je mozné fesit pouze

v podrobnosti pfislusné pro uzemni plan nikoliv
nasledna fizeni.




Dale nesouhlasime s vymezenim zastavitelné plochy na
pozemku parc. ¢. 891/1 v k. 1 Otvovice na z divodu vyskytu
zvlasté chranéného druhu rostliny snéZenka podsnéznik
(Galanthus nivalis). Jako podklad pro vymezeni této nové
plochy, je potieba zpracovat biologické hodnoceni zamétené
na vySe uvedeny druh, které v piipadé potvrzeni vyskytu
tohoto druhu navrhne adekvatni opatfeni k eliminaci nebo
zmirnéni vlivi zmény na tento druh, resp. konstatuje, Ze z
divodu zasadni kolize neni zména mozna. Bez relevantniho
odborné¢ho podkladu nebude moci organ ochrany ptirody
objektivné vyhodnotit dopad navrhované zmény na zvlaste
chranény druh

4-Napft. pozadavek na zpracovani biologického
hodnoceni je podminkou nepfipustnou pro zpracovani
uzemniho planu ¢i zmény tizemniho planu, viz § 72
odst.1 stavebniho zakona.

Biologické hodnoceni podle §67 zakona ¢.114/1992 Sb.,
je povinnosti investord v naslednych fizenich nikoliv
uzemné planovaci dokumentace.

3.1 Krajsky urad 136566/2025/KUSK | Organ ochrany zeméd¢lského pidniho fondu (ddle jen Organ ochrany ZPF vydava v ramci § 89 odst. 5 ve
Sti‘edoces. kraje, 29.10.2025 ,,ZPF) prislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § spojeni s § 107 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
Souhrnné vyjadieni 17a pism. a) zdkona, na zaklad¢ ustanoveni § 5 odst. 2 zakona vyjadieni s pozadavky na obsah zadani tzemné
- odbor Zivot. prostr. zékona uplatiuje k pfedlozenému navrhu zpravy o planovaci dokumentace.

a zemédélstvi uplatiiovani uzemniho planu Otvovice véetné zadani zmény | Pofizovatel konstatuje, ze pozadavek na zpracovani
¢. 1 izemniho planu Otvovice pfipominku: vyhodnoceni miry vyuziti stavajicich zastavitelnych
-Vyjadfeni dot¢. organ ochrany ZPF v textu zpravy postrada vyhodnoceni ploch neni jiz povinnou soucasti obsahu Zpravy o upl.
organu z hlediska miry vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch. uzemniho planu zavazné stanoveného § 107 zékona
74k.334/1992 Sb. ¢. 283/2006 Sb., stavebni zakon ani souc¢asti obsahu
zadani zmény Gzemniho planu .
Projektant v ramci zpracovani zmény izemniho planu je
povinny akceptovat, ze dalsi zastavitelné plochy lze
touto zménou vymezit pouze na zakladé prokazani
potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch
v souladu s § 108 odst.4 stavebniho zakona ( vypocet viz
metodicky pokyn MMR)

3.2 -z hlediska zak. Organ statni spravy lest pfislusny podle ustanoveni § 47 Potizovatel bere na védomi.

¢.285/1995 Sb. odst. 1 pism. b) a § 48a odst. 2 pism. b) zakona, nema
pfipominky k piedlozenému navrhu zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu Otvovice v¢etné zadani zmeény €. 1
uzemniho planu Otvovice. V této fazi projednavani jesté
nejsou podrobné vyhodnoceny dasledky navrhovaného
feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa.
33 -z hlediska zak. ¢. Organ statni spravy na useku ochrany ovzdusi pfislusny | Pofizovatel doporucuje projektantovi zmény ¢.1 se touto

201/2012 Sb.

podle ust. § 27 odst. 1 pism. ¢) zdkona na zakladé ust. § 11
odst. 2 pism. a) zdkona k pfedlozenému navrhu zpravy o
uplatiovani tzemniho plénu a navrhu zadani zmény

obecnou zasadou fidit pfi zpracovani v navrhu zmeény
uzemniho planu.




uzemniho planu Otvovice sd€luje: Obecné by neméla té€sné
sousedit obytné zastavba a plocha pro vyrobu/primysl nebo
¢innosti omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z
divodu predchazeni problémim obtézovani obyvatel
hlukem, emisemi, dopravou a zapachem. Jakykoli
pramysl/vyroba by mél byt umistén mimo obytnou zastavbu
nebo v dostatecné vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla za¢lenéna vyroba nebo
zdroj s dopady na ovzdu$i, je provozovatel povinen
dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napf.
pozadat o prislusna povoleni k umisténi, stavb€, provozu
novych zdroji. Pokud bude uvaZovano o vystavbé
stacionarniho zdroje vyjmenovaného v piiloze €. 2 zékona,
je  kompetentni  rozhodovat  krajsky ufad. U
nevyjmenovanych staciondrnich zdroji je kompetentni
rozhodovat mistné piislusny obecni ufad s rozsifenou
pusobnosti, dle § 11 odst. 3 zékona.

V ptipadé¢ obce Otvovice ale je upozornéni
pravdépodobné bezpfedmétné.

34 -z hlediska zak.¢. Bez pfipominky. Potizovatel bere na védomi
224/2015 Sb. o
prevenci zavaznych
havarii....
3.5 -z hlediska zak. ¢. Bez pfipominky. Potizovatel bere na védomi
13/1997 Sb.
3.6 -Stanovisko z hlediska Pfislusny organ nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vliva Potizovatel bere na védomi.
zak. ¢.100/2001 Sb. zmény ¢&.1 UP Otvovice na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).
3.7 Pfislusny ufad wuplatiiuje nasledujici  pfipominku. | Pofizovatel dopliiuje, Ze v navrhu projednavané Zpravy

Predkladany navrh zpravy o uplatiiovani izemniho planu
neni kompletni, nebot v ramci n¢j neni dostatecné
zpracovana kapitola d) Vyhodnoceni vlivii uplatiovani
uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj Gizemi
z hlediska jejich moznych nepfedvidanych dopadi, véetné
potfeby opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci. V ramci této kapitoly ma byt zhodnocen vliv
uzemniho planu na stav zivotniho prostiedi, a to z hlediska
kvality ovzdus$i, vody, ekosystémil, diverzity, dale také
socidlni dopady uplatiovani uzemniho planu - zména ve
struktufe obyvatel, kvalita zivota v obci, vyhodnoceni hluku
a dopravy. Pokud by snad néktery z vySe uvedenych
parametrti byl vyhodnocen jako nezadouci ¢i snad majici

konstatoval, Ze na zakladé dostupnych podklada
nepiedpoklada v feSeném tizemi vyznamnéjsi vlivy na
udrzitelny rozvoj...




negativni vliv, mél by v této kapitole byt uveden navrh na
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci dopadid tohoto vlivu.
Toto hodnoceni napomaha zajistit, aby uzemné planovaci
dokumentace byla v souladu s principy udrzitelného rozvoje,
coz je zajisténo vcasnou identifikaci a feSenim problému.
Jedna se tak o nezbytny nastroj pro zajisténi udrzitelného
rozvoje obce a regionu, ktery minimalizuje negativni vlivy
lidské ¢innosti. Kapitola d) zpravy o uplatiovani podle § 107
odst. 2 stavebniho zakona je podkladem pro stanovisko
prislusného ufadu, nikoli naopak, aby toto stanovisko
slouzilo jako podklad pro jeji doplnéni.

4.1 Ministerstvo dopravy | MD-6371/2025- VYJADRENI. Ministerstvo dopravy, jako dotéeny organ ve | Pozadavek dotéeného orgéanu na obsah dokumentace
CR 520/2 z3.11.2025 vécech dopravy, uplatiuje pozadavky podle k navrhu bude projektantem akceptovan, tzn. vymezeni limitu
Zpravy o uplatiiovani izemniho planu Otvovice. v Gizemi.
Drazni doprava. Re§enym uzemim je vedena Zelezniéni trat’
Kladno - Kralupy nad Vltavou, ktera je ve smyslu § 3
zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, zafazena do kategorie
drahy celostatni. Ochranné pasmo (dale jen ,,OP*) drahy
pozadujeme vymezovat jako limit vyuziti izemi.

4.2 Aktualné probiha projektova pfiprava zaméru ,,Prosta Potizovatel doporucuje akceptovat ptipadné plosné
elektrizace trati Kladno - Kralupy nad Vltavou v¢. Jene¢ - | naroky na zménu UGp vyplyvajici z uvedeného zameéru
Stredokluky*, ktery pozadujeme evidovat a vymezit v Potizovatel sdéluje, Ze nema podklad o zdméru
uzemnim planu. k dispozici.

4.3 V souladu s § 122 stavebniho zakona poZzadujeme Potizovatel doporucuje pozadavek akceptovat a
zachovani moznosti umist'ovani staveb dopravni a nevymezovat uvedené jako nepfipustné vyuziti
technické infrastruktury v nezastavéném tzemi nezastavéném tizemi. Podle mého nazoru nelze

nepfipustnost ani odiivodnit..

-Urceny zastupitel pozaduje akceptovat pozadavek
dotceného organu na obsah zadani zmény tizemniho
planu.

4.4 Leteck4 doprava. Resené izemi se nachazi v OP Dotceny limit v izemi bude v dokumentaci zmény

nevefejného mezinarodniho letist¢ Vodochody, a to
konkrétné v OP s vyskovym omezenim staveb (OP
kuzelové plochy, OP vné&jsi vodorovné plochy) a v OP se
zékazem laserovych zatizeni - sektor A. OP byla vyhlaSena
Utadem pro civilni letectvi dne 18. 6. 2013 pod &.j. 2133-
13-701. Vzhledem k tomu, ze platny uzemni plan ani
Zprava o uplatilovani vyse uvedené informace neeviduji,
pozadujeme, aby OP letisté byla do textové ¢asti doplnéna a

akceptovan.




vyznacena v koordina¢nim vykresu jako limity vyuziti
uzemi v souladu s § 12 pism. r) stavebniho zakona.

4.5

Z hlediska silni¢ni a vodni dopravy neuplatiiujeme k
navrhu Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Otvovice
pozadavky, nebot’ nejsou dotéeny nami sledované zajmy z
uvedenych dopravnich hledisek.

Potizovatel bere na védomi.

5.1

Ministerstvo obrany
CR

935035/2025-1322
z21.10.2025

MO se ve smyslu § 89 odst. 5 stavebniho zakona vyjadiuje:
k predloZzenému navrhu zpravy o uplatiiovani uzemniho
planu Otvovice nema Ministerstvo obrany piipominky.

Potizovatel bere na védomi.
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Jelikoz schvéleny navrh zpravy bude podkladem pro
zpracovani zmény ¢. 1 Uzemniho planu Otvovice,
Ministerstvo obrany uplatiiuje poZadavek na zapracovani
limiti a zajm Ministerstva obrany do textové a grafické
¢asti navrhu této zmény.

Celé spravni tizemi obce se nachdzi ve vymezeném uzemi
Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radio loka¢niho zarizeni,
které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona
€. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto uzemi lze
umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni §
36 odst. 1 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zékon) - UAP -
jev 102a. Jedna se o vystavbu (vetné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb,
venkovniho vedeni wn a vn, zdkladnovych stanic mobilnich
operatort. V tomto vymezeném tizemi mize byt vystavba
vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskove
omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené
vymezené izemi a zapracovat je do textové ¢asti navrhu
uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni
zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod
legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici
textovou poznamku: ,,Celé spravni izemi obce je
situovano v ochranném pas mu radiolokacniho zarizeni
Ministerstva obrany”.

Potizovatel: podle § 47 stavebniho zakona se jedna o
vyjadfeni dot¢eného organu ve kterém uvedou
pozadavky na obsah zmény uzemniho planu...

Pozadavky na zapracovani limitu, pfipominkovaného
MO CR, bude projektantem splnény v ramci zpracovani
zmeény €.1 tzemniho planu.
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Na celém feSeném uUzemi je zdjem Ministerstva obrany
posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhi
staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb.
(dle UAP jev 119).

Na celém feSeném uzemi umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zaklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

-vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic
I. aIl. TFidy

-vystavba, rekonstrukce a opravy silnic III. tfidy a mistnich
komunikaci v blizkosti vojenskych aredlti, objektd
dualezitych pro obranu statu a vojenskych tjezdu

-vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektt
-vystavba vodnich nadrzi (rybniky, ptehrady)

-umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad
terénem,

-umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na
prirozenych nebo umélych vyvyseninach, které vyénivaji 75
m a vyse nad okolni krajinu

-umisténi zafizeni, kterda mohou ohrozit bezpe¢nost letového
provozu nebo rusit funkci leteckych palubnich pfistroji a
leteckych zabezpeCovacich zafizeni, zejména zafizeni
pramyslovych zavodi,

-vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka
zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice

-veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a
stavby) ve vlastnictvi CR, v piislusnosti hospodafit s
majetkem statu Ministerstva obrany

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené
vymezené uizemi a zapracovat je do textové ¢asti navrhu
uzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické casti pod legendu
koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou
pozniamku: ,,Celé spravni uzemi je zijmovym uzemim
Ministerstva  obrany z  hlediska  povolovani
vyjmenovanych druhi staveb®.

Vyse uvedené vymezené Gizemi Ministerstva obrany tvofi
neopomenutelné limity v izemi nadregionalniho vyznamu a

Pozadavky na zapracovani limitu pfipominkovaného
MO CR bude projektantem do tizemniho planu doplnén
v rdmci zmény Uzemniho planu.

Popis, co je mozné v dot¢eném uzemi umistit, nebude
soucasti dokumentace zmény up jelikoz pozadavek se
netyka podrobnosti izemniho planu, ale naslednych
fizeni v izemi. Nebude proto zapracovano do zadani
zmény Up.




jeho respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve
vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

6.1

Sprava Zeleznic.

131250/2025-SZ-
GR-06

Spréava zeleznic, statni organizace, vznikla na zaklad¢
zakona €. 77/2002 Sb., hospodaii s majetkem statu, ktery
tvofi pfedevsim zelezni¢ni dopravni cesta a plni funkci
vlastnika drahy, zajist'uje provozovani, provozuschopnost,
modernizaci a rozvoj Zelezniéni dopravni cesty a je
opravnénym investorem v oblasti Zelezni¢ni infrastruktury.
Z hlediska koncepce rozvoje Zelezni¢ni infrastruktury Vam
davame nasledujici vyjadreni:

Resenym uzemim je vedena Zelezniéni trat’ Kladno -
Kralupy nad Vltavou, ktera je ve smyslu § 3 zdkona ¢.
266/1994 Sb., o drahach, zafazena do kategorie drahy
celostatni. Pozadujeme respektovat ochranné pasmo drahy
dle vySe uvedeného zékona o drahéch.

Aktualné probiha projektova pfiprava zameéru ,,Prosta
elektrizace trati Kladno - Kralupy nad Vltavou v¢. Jened -
Stfedokluky", ktery poZadujeme respektovat.

V souladu s § 122 Stavebniho zakona pozadujeme
zachovani moznosti umistovani staveb dopravni a
technické infrastruktury souvisejicich s zelezni¢ni
infrastrukturou v nezastavéném tzemi.

Vyhodnoceni je shodné viz vyjadieni MD CR.

6.2

V nové vymezenych zastavitelnych ¢i transformacnich
lokalitach v ochranném pasmu drahy pozadujeme, aby bylo
mezi nepfipustné vyuziti zafazeno umist'ovani staveb
podléhajicich hygienickym hlukovym limitim, u nichz
nelze prokazat, ze nedojde k prekroceni maximalni
ptipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i
venkovnich prostorech.

Podminka takto celoplo$né, kterd neni vztazena ke
konkrétni plose s konkrétnim funkénim vyuzitim,
nebude v zadani zmény uzemniho planu uvedena,
podminka neni podloZena zékonnym ustanovenim.
Vlastni feSeni ve zmén¢ uzemniho planu proveéii az
projektant zmény up.

K problematice se vztahuji ikoly uzemniho planovani ,
kdy ukolem je ve vetfejném zajmu napt. § 39 pism. c), e).

Dotéenym organem pii izemnim planovani na tiseku
ochrany vefejného zdravi je Krajska hygienicka stanice.
Potizovatel se bude dale fidit vydanymi stanovisky v
ramci spole¢ného jednani ke zméné tzemniho planu

( budou pro feseni zdvazna).




Urceny zastupitel pozaduje neakceptovat pozadavek na
obsah zadani zmény izemniho planu.

Povodi Vltavy,s.p

Podle § 89 odst.5 stavebniho zdkona vydéano po zakonném
terminu.

Vyhodnoceni poZzadavki z projednani navrhu II. verze Zpravy o uplatiiovani Uzemniho plinu Otvovice, véetné doplnéného navrhu
zadani zmény ¢.1. uzemniho planu, finalni 1/2026.

Souhrnné vyjadieni
- odbor Zivot. prostr.
a zemédélstvi

-Vyjadieni dotc.
organu z hlediska
zak.334/1992 Sb.

17a pism. a) zakona, na zaklad¢ ustanoveni § 5 odst. 2
zakona uplatiuje k pfedlozenému navrhu zpravy o
uplatiiovani izemniho planu Otvovice véetné zadani zmény
¢. 1 uzemniho planu Otvovice pfipominku:

Podle ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona je mozné urcit
zemédelskou puidu k jinému nez zemédeélskemu ucelu v
uzemné planovaci dokumentaci pouze v nezbytném
odiivodnéném pripadé. Pokud by z vyhodnoceni miry
vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch vyslo, Ze jejich
rozsah neni adekvatni tempu rozvoje dané obce - Ze neni
nezbytny, méla by byt soucésti navrhu zmény uzemniho
pléanu redukce stavajicich zastavitelnych ploch v zdjmu
ochrany zeméd¢€lské pudy.

Pofr. Predkladatel Cislo jednaci, ze Obsah stanoviska, poZadavku,... Vyhodnoceni

cislo dne ( vyznamna ¢ast)

1. Obvodni bansky SBS5/65003/2025/ | Pozadavky shodné jako ve vySe uvedeném vyhodnoceni. Vyhodnoceni shodné jako vyse uvedené vyhodnoceni
urad OBU-02/1

z 11.12.2025

2. Krajsky urad 168149/2025/KUSK | Dva nové poZadavky na zménu...SKU konstatuje, Ze Vyhodnoceni shodné jako vyse uvedené vyhodnoceni
Sti‘edoces. kraje, 7 6.1.2026 v souladu s §45i zakona Ize vyloucit vyznamny vliv
odbor Zivot. prosti. a predlozeného navrhu samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zemédélstvi koncepcemi nebo zdméry na pifedmét ochrany nebo
-stanovisko dle § 45i celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
zak. ¢. 114/1992 Sb. oblasti v puisobnosti krajského ufadu.

3.1 Krajsky urad 168150/2025/KUSK | Organ ochrany zemédé€lského ptidniho fondu (ddle jen Organ ochrany ZPF vydava v ramci § 89 odst. 5 ve
Sti‘edoces. kraje, ze 7.1.2026 ,,ZPF) prislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § spojeni s § 107 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni

zakona vyjadieni s pozadavky na obsah zadani Gzemné
planovaci dokumentace.

Potizovatel konstatuje, Ze pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni miry vyuziti stavajicich zastavitelnych
ploch nent jiz povinnou soucasti obsahu Zpravy o upl.
Uzemniho planu zévazné stanoveného § 107 zakona &.
283/2006 Sb., stavebni zadkon ani soucasti obsahu zadani
zmény uzemniho planu .

Projektant v rdmci zpracovani zmény uzemniho planu je
povinny akceptovat, ze dalsi zastavitelné plochy lze
touto zménou vymezit pouze na zékladé prokazani
potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch

v souladu s § 108 odst.4 stavebniho zakona ( vypocet viz
metodicky pokyn MMR).




Pozadavek €. 23 - vlastnik pozemku ¢. 1098 v k.u. Otvovice
pozaduje zménu funkcniho vyuziti pro podnikatelsky
zamér. Cast pozemku parcely &. 1098 (cca 4911 m!) se
nachazi v 1. tfid€ ochrany zemédélského pidniho fondu a
ast pozemku parcely (cca 1993 m?) se nachézi v V. tiidé
ochrany zemédélského piidniho fondu. Pozadavkem pro
¢ast pozemku parcely s V. tfidou ochrany zeméd¢lského
pudniho fondu je zafazeni do zastavitelného tizemi obce
Otvovice s funkci ,,rekreace. Tento pozadavek pro ¢ast
pozemku parcely s V. tfidou ochrany zemédélského
pudniho fondu neni v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1
zékona. Zemédélskou pidu I. a II. tfidy ochrany lze v
uzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez
zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pripadech,
kdy jiny vefejny zdjem vyrazné prevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského pidniho fondu.

Projektant pozadavek na zménu proveéti v ramci
zpracovani ndvrhu zmény uzemniho planu a to i

s ohledem na § 4 odst.1 zakona ¢.334/1992 Sb.

Podle ustanoveni § 5 odst. 1 zdkona jsou pofizovatelé a
projektanti uzemné planovaci dokumentace a izemné
planovacich podkladd povinni fidit se zdsadami ochrany
ZPF, navrhnout a zdiivodnit takové feSeni, které je z
hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych z4jmi nejvyhodnéjsi, a to zpravidla ve
srovnani s jinym moznym feSenim

3.2 -z hlediska dalsich Pozadavky shodné jako ve vyse uvedeném vyhodnoceni. Vyhodnoceni shodné jako vyse uvedené vyhodnoceni
zdjmu hajenych SKU.

33 -Stanovisko z hlediska Pfislusny organ nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vliva Potizovatel bere na védomi.
zak. ¢.100/2001 Sb. zmény &.1 UP Otvovice na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

34 Pfislusny  Ofad uplatiuje  nasledujici  pfipominku. | Pofizovatel bere na védomi. Pofizovatel dopliuje, ze

Predkladany navrh zpravy o uplatiiovani uzemniho planu
neni kompletni, nebot’ v ramci né& neni dostatecné
zpracovana kapitola d) Vyhodnoceni vlivi uplatiovani
uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj Gizemi
z hlediska jejich moznych nepiedvidanych dopadii, véetné
potfeby opatfeni na jejich odvriceni, zmirnéni nebo
kompenzaci. V ramci této kapitoly ma byt zhodnocen vliv
uzemniho planu na stav zivotniho prostfedi, a to z hlediska
kvality ovzdusi, vody, ekosystému, diverzity, dale také
socialni dopady uplatiiovani uzemniho planu - zména ve
struktufe obyvatel, kvalita zivota v obci, vyhodnoceni hluku
a dopravy. Pokud by snad néktery z vySe uvedenych
parametrtt byl vyhodnocen jako nezddouci ¢i snad majici
negativni vliv, mél by v této kapitole byt uveden navrh na
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci dopadt tohoto vlivu.
Toto hodnoceni napomahd zajistit, aby uzemné planovaci

v navrhu Zpravy konstatoval, Ze na zaklad¢ dostupnych
podkladd neptedpoklada v feseném uzemi vyznamnéjsi
vlivy na udrzitelny rozvoj...




dokumentace byla v souladu s principy udrzitelného rozvoje,
coz je zajisténo vcasnou identifikaci a feSenim problémd.
Jedna se tak o nezbytny nastroj pro zajisténi udrzitelného
rozvoje obce a regionu, ktery minimalizuje negativni vlivy
lidské ¢innosti. Kapitola d) zpravy o uplatiovani podle § 107
odst. 2 stavebniho zakona je podkladem pro stanovisko
prislusného ufadu, nikoli naopak, aby toto stanovisko
slouzilo jako podklad pro jeji doplnéni.

4. Ministerstvo dopravy | MD-1404/2026- Pozadavky shodné jako ve vyse uvedeném vyhodnoceni. Vyhodnoceni shodné jako vyse uvedené vyhodnoceni
CR 520/2 2 8.1.2025
5. Ministerstvo obrany | 1133346/2025-1322 | Pozadavky shodné jako ve vyse uvedeném vyhodnoceni. Vyhodnoceni shodné jako vyse uvedené vyhodnoceni
CR z30.12.2025
6. Sprava Zeleznic. 131250/2025-SZ- Pozadavky shodné jako ve vyse uvedeném vyhodnoceni. Vyhodnoceni shodné jako vyse uvedené vyhodnoceni
GR-06 ze
16.12.2025
7.1 Povodi Vitavy,s.p PVL- Jako opravnény investor bez namitky. Potizovatel bere na védomi.
72634/2025/240-P1
ze dne 30.12.2025
7.2 Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dil¢im povodi | Pozadavek je nad ramec podrobnosti izemniho planu,
Dolni Vltava, ma statni podnik Povodi Vltavy k Navrhu | tzn. feSeni na urovni koncepce. Pozadavky na
zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Otvovice za obdobi | respektovani vyhlasky u konkrétni stavby a likvidaci
2019-2025 (I1. oznameni) nasledujici pfipominky: Vystavba | srazkovych vod je nutné uplatnit v naslednych tizenich
a likvidace srazkovych vod z rozvojovych ploch bude fesena | v uzemi.
v_souladu s vyhlaskou €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu.
7.3 V grafické c¢asti tizemniho planu pozadujeme vyznadit | Pozadavek bude ve zméné izemniho planu akceptovan.
zaplavové uzemi véetné aktivni zony zaplavového tuzemi
vyznamného vodniho toku Zakolanského potoka IDVT
10100167, které stanovil v f.km 0,00 - 16,962 Krajsky ufad
Stfedoceského kraje dne 15. 6. 2009 pod ¢,j.
080269/2009/GZP-Bab.
7.4 Upozoriujeme, ze v aktivni zon€ zaplavového uzemi plati | Pofizovatel bere upozornéni na zakonna ustanoveni na
omezeni dle § 67 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o | védomi, projektant se bude pozadavky fidit.
zméné nékterych zakond (vodni zékon), ve znéni pozdéjsich
predpisi.
7.5 Upozoriiujeme, Ze zaroven plati ustanoveni § 66 vodniho | Pofizovatel: § 66 zak. ¢. 254/2000Sb. piimo nestanovuje

zakona o nenavrhovani novych zastavitelnych ploch do
vyhlaseného zaplavového uizemi

podminku nenavrhovat zastavitelné plochy do
zéplavového tizemi.




§ 66-znéni: Zaplavova uzemi jsou administrativné
urc¢end uzemi, kterd mohou byt pfi vyskytu pfirozené
povodné zaplavena vodou...

Z tohoto znéni ale vyplyva prioritni funkce zaplavového
uzemi....

Projektant, v souladu s koncepcnim strategickym
nastrojem Politika izemniho rozvoje CR, viz bod &. 26
celostatnich priorit... bude vymezovat zastavitelné
plochy v zaplavovych tizemich a umist'ovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a
zvlast odtivodnénych ptipadech...

Pozadavek na nevymezovani zastavitelnych ploch

v zaplavovém Uzemi se da podlozit jesté jinymi
dokumenty izemniho planovani.

Ministerstvo vnitra | MV-174006- Bez pfipominek. Potizovatel bere na védomi.
CR 14/0SM-2015

7 16.1.2026
Krajska hygienicka | KHSSC 00102/2026 | Bez pripominek. Potizovatel bere na védomi.
stanice 7 9.12.2025




